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O Manual “FGTS - Utilizacdo em Moradia Prépria” € o instrumento normativo a
ser adotado pelos Agentes Financeiros integrantes do SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo e pelas Administradoras de Consorcios, na
intermediacdo do uso do FGTS para aquisicdo de imovel residencial urbano,
no pagamento de parte do valor das prestacbes, na amortizacdo e nha
liquidacdo de saldo devedor de financiamento do SFH ou do Sistema de
Consorcios.

Este Manual esta diretamente subordinado a legislacdo constitucional,
trabalhista, civil, penal, comercial, tributaria e imobiliaria do Brasil.

Assim sendo, ndo é objeto deste Manual o detalhamento de situagdo ou
circunstancia particular, pois estas encontram parametro legal definido no
ordenamento juridico nacional, cujo cumprimento é, por forca de premissa
constitucional, responsabilidade de todo cidad&o.
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Circular CAIXA n° 509/2010;
Circular CAIXA n° 794/2017;

Circular CAIXA n°® 841/2018.

DEFINICOES

AGENTE OPERADOR DO FGTS - CAIXA

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS - Sociedade empreséaria autorizada pelo
BACEN para atuar no Sistema de Consorcio, responsavel pela operacdo de
utilizacdo do FGTS na moradia propria.

ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS- também denominada de Holding
Patrimonial, € uma empresa criada para que bens, como imoveis, por exemplo,
sejam integralizados ao capital social com o objetivo de facilitar a gestado destes bens
e gerar beneficios fiscais e sucessorios.

Holding é uma Sociedade, pluripessoal ou unipessoal, simples ou empresaria, cujo
objeto social é a administragdo, controle e/ou participacdo em outras empresas, ou
ainda podera ter como objeto social a administragdo do patriménio particular dos
sécios, a fim de otimizar custos, realizar um planejamento tributario e sucessério e
ainda concentrar a administragao.

AGENTE FINANCEIRO - Entidades previstas no art. 8° da Lei n® 4.380, de 1964,
demais instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
as entidades fechadas de previdéncia complementar.

AMBITO DO SFH — Que foi firmado dentro do Sistema Financeiro da Habitaco.
AUTOFINANCIAMENTO - Financiamento obtido pelo trabalhador junto a
Cooperativas Habitacionais, Companhias Habitacionais, Administradoras de
Consoércios Imobilidrios e as obras contratadas por meio de “Contrato de
Empreitada”.

BACEN - Banco Central do Brasil

CAIXA - Caixa EconOmica Federal.

CARTA DE CREDITO — Autorizacéo de despesa concedida pelo Agente Financeiro,
para aquisicdo de imével ou autorizacdo de compra de imével expedida pela
Administradora de Consorcios.

CCB - Cadigo Civil Brasileiro.

CCFGTS - Conselho Curador do FGTS - Instancia composta por representantes da
sociedade civil e do Governo.

CERET- Centralizadora Nacional de Operacdes para a Rede de Atendimento FGTS.
CESSIONARIO - Aquele que se beneficia ou é o adquirente de certa cessio.

CMN - Conselho Monetéario Nacional

CONSORCIADO - participante de grupo de consorcio para a aquisicdo de bem
imovel.

CONTRATO DE EMPREITADA - Contrato pelo qual uma das partes se encarrega de
fazer a obra certa e a outra de dar a remuneracédo contratada.

CONTRATO DE FINANCIAMENTO - Operacao de crédito firmada entre o Agente
Financeiro e o Trabalhador/Trabalhador.

CREA — Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

CREF - Certificado de Regularidade do FGTS, fornecido pela CAIXA.
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CRI — Cartorio de Registro de Imoveis.
CTPS — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social.
DATA DA OPERACAO - Data do débito, na conta vinculada do trabalhador, do valor
do FGTS utilizado.
DEVEDOR - Pessoa(s) natural(ais) titular(es) do crédito imobiliario objeto da
portabilidade.
DIRPF — Declaracéo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica.
EMPREENDIMENTO COLETIVO - empreendimento imobiliario com multiplas
unidades habitacionais que sdo comercializadas individualmente.
FAR — Fundo de Arrendamento Residencial
FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO NO AMBITO DO SFH - Financiamento realizado
pelas Instituicoes relacionadas no art. 8° da Lei 4.380 de 21 de agosto de 1964, com
a redacao dada pelo art. 75 da Lei n°® 11.977, de 07 de julho de 2009, além de outras
gue, a critério do Conselho Monetario Nacional, venham a ser consideradas como
integrantes desse Sistema, e que observem as condi¢cdes previstas no art. 16 do
Regulamento anexo a Resolucao n° 3.347, de 08 de fevereiro de 2006, com redacéo
dada pela Resolugcédo n°® 3.706, de 27 de marco de 2009, e as demais condicbes
estabelecidas na legislacdo em vigor.
FINANCIAMENTO REGULAR - Financiamento concedido conforme as regras, as
leis.
FISCALIZACAO - Rotina do Agente Operador do FGTS para fiscalizar as operacées
de utilizacdo do FGTS em moradia propria, realizadas pelos Agentes Financeiros e
Administradoras de Consorcios.
GDF — Governo do Distrito Federal.
GEPAS - Geréncia Nacional Passivo do FGTS.
INTERSTICIO - Intervalo.
INSTITUICAO CREDORA ORIGINAL — Instituicdo financeira que tem o crédito
imobiliario objeto da portabilidade.
INSTITUICAO PROPONENTE — Instituicdo financeira que recebe o crédito imobiliario
objeto da portabilidade.
INSS - Instituto Nacional de Seguridade Social.
IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano.
LANCE - Oferta de antecipacdo de pagamento para obtencao de Carta de Crédito de
consorcio.
MORADA PROPRIA — conforme RES CCFGTS 66/92, “im6vel para moradia propria
€ aquele em que o pretendente instalard a sua residéncia e domicilio com animo
definitivo”.
MMP - Manual FGTS - Utilizacdo em Moradia Prépria.
MUNICIPIO(S) LIMITROFE(S) — Aquele(s) que tem limites territoriais em comum.
NU-PROPRIETARIO - E o proprietario que n&o detém o usufruto sobre o imével.
OCUPACAO LABORAL PRINCIPAL — Ocupacéo de trabalho constante da DIRPF
como maior fonte pagadora. No caso de isento da apresentacéo da DIRPF sera feita
pelo trabalhador através de declaracdo, sob as penas da Lei, da ocupacédo laboral
principal.
OPERACAO - Utilizacdo do FGTS em moradia propria.
OPERACAO REGULAR - Operacéo de saque para uso na moradia propria realizada,
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conforme as regras/leis.
PAR — Programa de Arrendamento Residencial.
PEF — FGTS — Planos Econdmicos.
PORTABILIDADE — E a transferéncia de um crédito imobiliario de uma instituic&o
credora original para outra instituicdo proponente, por meio de solicitagdo do
devedor.
POSSUIDOR - Considera-se possuidor todo aquele que tem a posse de um imovel,
de forma plena ou néo.
PROMITENTE COMPRADOR - Aquele que promete comprar de alguém, mediante
promessa de compra e venda, em que se ndo pactuou arrependimento, celebrada
por instrumento publico ou particular, e registrada no Cartorio de Registro de
Imoveis.
PSH - Programa de Subsidio & Habitacdo de Interesse Social.
RCCFGTS - Resolucdo do Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo.
REGIAO METROPOLITANA — Regi&o constituida por municipios que, mesmo sem
vinculagdo administrativa comum, pertencem a uma sO0 e ampla comunidade
socioecon6mica. Os municipios integrantes de uma Regido Metropolitana sao
definidos por Lei. Para efeito deste manual a Regido Metropolitana também
abrangem os municipios da RIDE - Regido Integrada de Desenvolvimento do Distrito
Federal e Entorno.
REGIME ENFITEUTICO - A Unido mantém consigo o dominio direto dos bens sob
esse regime, ou seja, mantém a propriedade sobre o bem, atribuindo ao adquirente o
direito real de uso do imovel, também conhecido como dominio atil. A Constituicao
Federal tornou obrigatorio o regime enfitéutico nos terrenos de marinha e acrescida,
situada na faixa de seguranca, a partir da orla maritima (art. 49, 8 3° do Ato das
Disposi¢cdes Constitucionais Transitorias).
REQUISITO(S) — Condicao (des) a ser(em) cumprida(s).
SIMULACAO DE RETROVENDA — E o resgate pelo vendedor do imével alienado
apos prazo determinado, como forma de dissimular um negadcio ficticio.
SFH - Sistema Financeiro da Habitacao.
SCONS - Sistema de Consorcios.
SIUMP - Sistema de Utilizagdo do FGTS em Moradia Propria.
TERRENO DE MARINHA — Bem da Unido que, quando situado na faixa de
seguranca da orla maritima, fica obrigatoriamente sujeito ao regime enfitéutico.
TRABALHADOR - Titular da(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS.
ENQUADRAMENTO PARA O SFH — Migracdo de um financiamento concedido em
um sistema distinto do ambito do SFH para o ambito deste.
UPFGTS — Unidade Padréo do FGTS
USUFRUTUARIO — Aguele que detém o usufruto, a posse, embora ndo seja o
proprietario.
VIFUG - Vice-Presidéncia Fundos de Governo e Loterias na CAIXA.

Alteracdes em relagéo a verséo anterior - 12/01/2018:

Item 6.4.4, em raz&o da publicacdo da Resolucéo n°® 4.676, de 31/07/2018;
Item 15.1.1.2- trata da divergéncia entre caracteristica e destinacdo do imdvel;
Incluséo do item 18.2.4.1.
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ASPECTOS GERAIS

INTRODUCAO

A utilizacdo do FGTS na aquisicdo de moradia prépria e demais
modalidades previstas em lei é o objeto do presente Manual, instituido pela
CAIXA, na qualidade de Agente Operador do FGTS.

A legislacdo vigente para o FGTS e para o SFH, e as Resolucdes do
Conselho Curador do FGTS norteiam as disposi¢des normativas definidas
para a utilizacdo do FGTS na aquisicdo de moradia propria e demais
modalidades previstas em lei.

Todas as modalidades previstas na legislacédo para utilizacdo de FGTS na
moradia propria devem ser intermediadas por Agente Financeiro do SFH
e, inclusive, Administradoras de Consorcios.

Os procedimentos para cadastramento de matricula do Agente Financeiro
junto ao Agente Operador do FGTS encontram-se no Anexo VI.

E vedado o uso do FGTS para pagamento de taxas, impostos e demais
despesas na aquisi¢cdo ou portabilidade docrédito habitacional.

E vedado ainda o uso do FGTS para o pagamento de eventuais despesas
incorridas pelo servico de intermediacdo do saque nas modalidades de
amortizacao, liquidacdo e pagamento de parte de prestacao.

Compete aos Agentes Financeiros do SFH, nas modalidades em que
operarem, viabilizarem as operacdes de utilizacdo do FGTS em moradia
propria, prestar o atendimento as partes envolvidas no processo, reunir e
manter em arquivo a documentacdo comprobatéria da operacao realizada
pelo trabalhador.

Os documentos citados neste Manual devem ser apresentados pelo
trabalhador ao Agente Financeiro que intermediard a operagéo.

Para viabilizar e manter a operacao perante o FGTS, o trabalhador devera
atender obrigatoriamente, a qualquer tempo, a solicitacdo do Agente
Financeiro para apresentacao dos documentos relacionados nos Anexos VI
e VIl deste Manual e/ou para prestacdo de esclarecimentos adicionais
requeridos pelo Agente Operador do FGTS, inclusive depois da efetivacao
da operacdo de uso do FGTS ou mesmo depois do encerramento do
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contrato de financiamento e a consequente liberagdo da garantia

constituida.

A indicacdo sobre a exigéncia ou ndo de apresentacdo de documento
original, cépia autenticada em cartdrio ou cépia simples consta dos Anexos
Vil e VIII deste manual.

Contas vinculadas conforme possibilidade de uso em moradia proépria:

OPTANTE TRANSFERIDA  TIPO 1 passivel de uso.

OPTANTE TIPO 2 passivel de uso.

RECURSAL TIPO 3 nao é passivel de uso.

NAO OPTANTE TIPO 4 nao € passivel de uso

OPTANTE TIPO 5 passivel de uso (Base PEF)

OPTANTE TRANSFERIDA TIPO 6 passivel de uso (Base PEF)

CONTA SEM FGTS TIPO 7 nao € passivel de uso (Base

- PER

NAO OPTANTE TIPO 8 nao é passivel de uso (Base
PEF)

RECURSAL TIPO9 nao é passivel de uso (Base
PEF)

MODALIDADES
O FGTS pode ser utilizado nas seguintes operagdes imobiliarias:
a) aquisicdo de imével residencial concluido;

b) aquisicdo de imével residencial em construgéo;

C) Aquisicao de imovel da unido em regime de ocupacao/regularizacao
fundiaria e pagamento da remicéo do foro com consolidacao do
dominio pleno com o foreiro;

d) amortizacao ou liquidacao de saldo devedor ou pagamento de parte
do valor da prestacao de financiamento concedido regularmente:

1) no ambito do SFH;

2) em autofinanciamento concedido no ambito do SCONS;

3) em programas destinados a moradia propria do trabalhador pelo

Governo no ambito federal, estadual e municipal e do Governo do
Distrito Federal.

As modalidades aquisicdo de imdével residencial concluido e em construcéo
podem ser realizadas com ou sem financiamento, dentro ou fora do SFH,
conforme legislacao vigente.

Caodigos das Modalidades/ Saques no SIUMP:

Caodigo 91- aquisicdo de imovel concluido ou de imovel da unido em
regime de ocupacdao/regularizacao fundiaria ou pagamento da remicéo do
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foro com consolidacéo do dominio pleno com o foreiro de imovel pronto
Cdbdigo 92- ambito 1, 5 ou 6 - amortizacdo de saldo devedor.

Cdbdigo 92- ambito 8 ou 9 - pagamento de parte de valor de prestacao.
Codigo 95- aquisigdo de imével em construgdo ou de imoOvel da unido em
regime de ocupacao/regularizacdo fundiéria ou pagamento da remicdo do
foro com consolidacdo do dominio pleno com o foreiro de imével pronto —
retirar o azul

Caodigo 96- liguidacdo dosaldo devedor.

DETERMINACAO JUDICIAL

A determinacao judicial que delibere sobre o pagamento do FGTS para
utilizacdo em moradia propria em situacdes que nao atendam a legislacéo
vigente sO pode ser cumprida apés o transito em julgado da sentenca ou
quando se tratar de decisao judicial mandamental em que ndo ha recurso
com efeito suspensivo.

A operacado deve ser realizada por meio do cédigo de saque 88M, sendo
gue o Agente Financeiro deve encaminhar o documento judicial a CERET
para as providéncias cabiveis.

Ao Agente Financeiro compete, de acordo com os dados contidos no
processo, verificar se o titular da conta vinculada a ser debitada € o
beneficiario da determinagé&ojudicial.

Para os saques efetuados por meio do codigo 88M, o valor é ressarcido em
parcela Unica ao Agente Financeiro / Administradora de Consorcios para
cumprimento da decisao.

Na hipétese do valor do débito ndo ser estabelecido na ordem judicial, este
deve ser igual ao montante necessario para a amortizacdo, liquidagéo,
abatimento das presta¢gdes do financiamento ou pagamento das prestagcdes
em atraso, conforme o determinado na sentenca.

Compete ao Agente Financeiro credor do financiamento objeto da
utilizacdo do FGTS controlar e informar ao Juizo competente, quanto ao
cumprimento da deciséo.

Apos os procedimentos CERET, o Agente Financeiro fica responsavel pela
destinacdo do valor utilizado e por noticiar o juizo competente acerca do
cumprimento da determinacéao judicial.

Quando a determinacéo judicial delibere sobre o pagamento do FGTS para
utilizacdo em moradia propria em situacdes amparadas na legislacéo
vigente, devera o agente financeiro comandar o débito da conta vinculada
por meio do SIUMP, utilizando a modalidade de saque adequada.

FMP — FUNDOS MUTUOS DE PRIVATIZACAO

O trabalhador pode utilizar, também, o saldo dos recursos aplicados nos
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Fundos Muatuos de Privatizacdo, mesmo durante o prazo de caréncia, nas
seguintes modalidades:

a) compra de imovel residencial concluido, com ou sem financiamento,
concedido dentro ou fora do SFH;

b) Compra de imoOvel da unido em regime de ocupacdo/regularizacao
fundidria ou pagamento da remicdo do foro com consolidagdo do dominio
pleno com o foreiro de imével pronto ou em construcao.

C) pagamento da parcela de recursos préprios na construcao de imovel
residencial, com financiamento concedido dentro ou fora do SFH ou em
programas de autofinanciamento;

d) amortizacdo ou liquidacao de saldo devedor ou pagamento de parte
do valor das prestacdes de financiamento concedido no ambito do SFH.

Para uso dos recursos aplicados nos Fundos Mutuos de Privatizacdo, o
trabalhador deve ser orientado pelo Agente Financeiro a requerer
previamente o resgate dos valores pretendidos, junto a(s) Administradora(s)
FMP — Fundo Mutuo de Privatizacao.

No ato de abertura do processo de utilizacdo do FGTS aplicado em FMP, o
trabalhador deve ser alertado para o fato de que a solicitacdo de saque s0
sera encaminhada ao Agente Operador do FGTS para
débito/ressarcimento, depois de comprovado 0 enquadramento da
operacdo nas normas vigentes e concretizado o crédito de todas as
aplicacdes requeridas para esse fim na(s) respectiva(s) conta(s)
vinculada(s), salvo se o proprio interessado declarar, formalmente, sua
desisténcia em aguardar tal procedimento com relagédo a todas ou parte das
aplicacoes.

A comprovacdo do crédito supracitado caberd ao préprio interessado,
mediante apresentacdo do(s) respectivo(s) extrato(s) de conta ao Agente
Financeiro ou quando do retorno sobre o resgate realizado viaSIUMP.

Tendo havido desisténcia formal do(s) interessado(s) de aguardar o retorno
de sua aplicacdo em FMP (total ou parcial), 0 mesmo néo podera alegar
sua falta para requerer complementacao de saque para a mesma operagao
de utilizacao.

Para utilizagdo dos recursos aplicados nos Fundos Muatuos de Privatizagéo
cujo prazo minimo de aplicacdo nao tenha decorrido, o(s) interessado(s)
deve(m) entregar ao Agente Financeiro a “Solicitacdo de Resgate em FMP -
Fundo Mutuo de Privatizacdo” (Anexo I), devidamente assinada e aguardar
a disponibilizacdo dos respectivos valores em sua(s) conta(s) vinculada(s),
para efetivacao da operacao.

De posse da Solicitacdo de Resgate em FMP, o Agente Financeiro analisa
previamente o enquadramento da operagcao nas normas vigentes para a
modalidade pretendida, observando as condi¢cbes estabelecidas neste
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Manual e, se concluido positivamente, encaminha-a ao Agente Operador
do FGTS.

Em qualquer das situacBes, a data da operacdo devera ser igual ou
posterior a efetivacdo do crédito dos valores aplicados em FMP na conta
vinculada do trabalhador.

ANALISE DA CONFORMIDADE

O Agente Operador do FGTS realizara a verificagcdo da conformidade das
operacbes de uso do FGTS na moradia prépria, por amostragem,
mensalmente, e para tanto, solicitard ao Agente Financeiro o envio da
documentacdo comprobatoria da operacéo selecionada e, se necessario, 0
envio de esclarecimentos.

A solicitagdo da documentacgédo, pelo Agente Operador do FGTS, é efetuada
preferencialmente até o ultimo dia atil do segundo més subsequente ao
més em que tenha ocorrido o ressarcimento do FGTS ao Agente Financeiro
ou Administradora de Consorcios.

O Agente Financeiro tem 60 dias corridos, contados a partir do recebimento
da solicitacdo para encaminhar ao Agente Operador do FGTS copia de
toda documentacdo necessaria para a analise de conformidade da
operacao, devidamente autenticada por ele proprio ou pelo Cartorio.

Descumprido o prazo acima, o Agente Operador do FGTS comunicara o
Agente Financeiro que a operacdo serd cancelada no prazo de 30 dias
corridos, contados da data desta comunicacgéo, salvo se houver justificativa
formal do Agente Financeiro a ser analisada pelo Agente Operador do
FGTS.

Persistindo davida sobre a documentacao apresentada, o Agente Operador
do FGTS podera solicitar ao trabalhador a comprovacédo de requisito ou
condicdo, por meio da apresentacdo de documentos que ndo constam nos
Anexos Vil e VIII.

O Agente Financeiro sera comunicado pelo Agente Operador do FGTS das
solicitacbes encaminhadas diretamente ao trabalhador, na forma do
subitem anterior, bem como do encerramento de eventual apontamento de
pendéncia em relacdo aos procedimentos adotados pelo Agente Financeiro.

Os documentos podem ser apresentados de forma digitalizada, sendo
prerrogativa do Agente Operador do FGTS solicitar a documentacao
correspondente em meio fisico, caso as imagens ndo possuam a qualidade
exigida ou em caso de duvidas quanto a sua legitimidade.

As irregularidades detectadas nessas operag0es serdo tratadas conforme a
natureza do erro e as responsabilidades apuradas na forma a seguir:

a irregularidades referentes a instrucdo formal do dossié e demais
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erros operacionais ou decorrentes de inobservancia de normas vigentes,
serdo notificadas ao Agente Financeiro, que providenciard as
regularizacdes necessarias ou formalizara justificativa no prazo maximo de
30 dias corridos, a contar da notificacdo emitida pelo Agente Operador do
FGTS;

b) constatada a responsabilidade do Agente Financeiro, por
inobservancia de norma(s), o Agente Operador do FGTS realizara o
cancelamento da operagdo, com a consequente reposicdo dos valores
utilizados indevidamente na(s) conta(s) vinculada(s) do(s) trabalhador(es),
as expensas do Agente Financeiro ou Administradora de Consoércios,
cabendo denudncia as autoridades competentes se houver indicio de pratica
de ilicito penal;

0 constatada a responsabilidade do trabalhador na inobservancia
detectada, o Agente Operador do FGTS promovera a cobranca ao
trabalhador dos valores liberados de forma indevida e noticiara o ilicito a
Policia Federal, com cOpia, para ciéncia, ao Ministério Publico Federal no
caso de burla as normas vigentes e atos lesivos do trabalhador e/ou dos
demais envolvidos na operacao.

O Agente Operador comunicara ao Agente Financeiro, que intermediou a
operacdao, a notificacéo do ilicito a Policia Federal, para conhecimento.

Para fins do disposto nas alineas “a” e “b” do item 5.2 sdo considerados
exclusivamente os documentos listados nos anexos Vil e VIII.

A constante inobservancia de normas, por parte do Agente Financeiro, sera
notificada, pelo Agente Operador do FGTS, ao Banco Central do Brasil
para as providéncias pertinentes.

PERIODOS DE VIGENCIA DE NORMAS DO SFH

O FGTS somente pode ser utilizado em financiamentos regularmente
enquadrados nas normas no SFH na data de sua contratagao.

Para fins de enquadramento do financiamento nas normas vigentes para o
SFH para a utilizagdo do FGTS na amortizacao/liquidacéo de saldo devedor
de financiamento, ou no pagamento de parte do valor das prestagfes de
financiamento, verificam-se as normas vigentes para o SFH na data da
concessao do financiamento, de acordo com os periodos listados abaixo:

a) antes de 01 de maio de 1993, era permitida a concessao de mais de
um financiamento no SFH:

1) desde que o0s imdéveis adquiridos se localizassem em
diferentes municipios;

2) caso o adquirente fosse proprietario de outro imével no
mesmo municipio, poderia contratar financiamento no SFH,
desde que se comprometesse a alienar o imovel adquirido
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anteriormente, no prazo maximo de 180 dias (Circular Bacen
1.278/88);

b) entre 01 de maio de 1993 e 24 de Junho de 1998, era permitida a
aquisicdo de mais um imovel com financiamento no SFH, em
localidades distintas e desde que o trabalhador se comprometesse a
alienar o imével adquirido anteriormente, no prazo maximo de 180
dias;

C) apos 25 de junho de 1998, € permitida a concessao de mais de um
financiamento no SFH.

6.1.1.1 A alienacao do imoével impeditivo a utilizacao pretendida em data posterior
ao prazo maximo de 180 dias ndo torna o financiamento regular, impedindo
a utilizacdo do FGTS para os periodos compreendidos nas alineas “a” e “b”.

6.1.1.2 Para utilizacdo do FGTS na amortizacao/liquidacdo ou no pagamento de
parte do valor das prestacdes, para os periodos compreendidos nas alineas
“a” e “b”, deve ser verificada a existéncia da declaracdo de nao titularidade
de imovel e financiamento no SFH na data da contratacdo do
financiamento.

6.1.1.2.1 Se néo houve utilizagcdo do FGTS na contratagao original, deve ser exigida
essa declaragéo por ocasiao da utilizagao pretendida, constando a situagao
de ndo titularidade de imovel e financiamento no SFH na data da
contratacao original.

6.2 PERIODO ANTERIOR A 01 DE MAIO DE1993

6.2.1 O trabalhador que contratou financiamento de imdéveis localizados no
mesmo municipio, ferindo a regra vigente a época da contratagdo, ou seja,
nao alienou o imével impeditivo, somente podera utilizar o FGTS na
amortizacao/liquidagédo ou no pagamento de parte do valor das prestacdes
do primeiro financiamento concedido, pois 0 segundo nao foi regular.

6.2.1.1 O trabalhador que era proprietario de outro imével no seu municipio de
residéncia somente poderia contratar financiamento no ambito do SFH
mediante instituicdo de clausula contratual, em carater penal, na qual se
comprometesse a alienar o imoOvel impeditivo a contratagdo do
financiamento, dentro do prazo maximo e improrrogavel de 180 dias.
(Circular Bacen 1.278/88).

6.3 PERIODO ENTRE 01 DE MAIO DE 1993 A 24 DE JUNHO DE 1998

6.3.1 No caso de trabalhador que nao tenha alienado o primeiro imével adquirido
no ambito do SFH, dentro do prazo estabelecido, ou seja, 180 dias, ndo é
possivel a utilizagdo do FGTS no segundo imével em virtude do néo
cumprimento da clausula firmada.

6.3.1.1 N&o era permitida a concessao de mais de um financiamento no ambito do
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SFH, ainda que com clausula de alienacdo em 180 dias, se os imdveis se
localizassem no mesmo municipio, 0 que somente torna possivel ao
trabalhador a utilizacdo do FGTS na amortizacao/liquidacdo ou no
pagamento de parte do valor das prestacdes do primeiro financiamento
contratado no SFH.

6.4 PERIODO A PARTIR DE 25 DE JUNHO DE 1998

6.4.1 A partir de 25 de junho de 1998, o trabalhador pode utilizar seu FGTS na
amortizacao/liquidacdo ou no pagamento de parte do valor das prestacoes,
do primeiro financiamento ativo contratado no ambito do SFH, desde que na
data da aquisicao do imovel:

a) nao seja titular de outro financiamento ativo concedido no ambito
do SFH, localizado em qualquer parte do territorio nacional, exceto
na situacao prevista na alinea “a” do subitem 14.2; e

b) nao seja proprietario ou promitente comprador, usufrutuario, possuidor
ou cessionario de outro imével residencial, concluido ou em construcao:

b.1) no mesmo municipio onde exerca sua ocupacao principal,
incluindo seus limitrofes ou integrantes da mesma Regido
Metropolitana, nem

b.2) no mesmo municipio de sua residéncia, incluindo seus limitrofes
ou integrantes da mesma Regido Metropolitana

6.4.1.1 A alienacéao/transferéncia do imével/financiamento impeditivo a utilizacéo do
FGTS na amortizacao/liquidacdo, ou no pagamento de parte do valor das
prestacdes do financiamento contratado sob a legislacdo desse periodo,
torna possivel a utilizagdo do FGTS no financiamento ativo mais antigo,
devendo ser observadas, entretanto, as demais normas vigentes para a
modalidade.

6.4.1.1.1 A quitacdo de financiamento SFH impeditivo de imoével localizado em
municipio diferente da ocupacdo principal ou de residéncia, incluindo
regibes metropolitanas e limitrofes, também torna possivel a utilizacdo do
FGTS no financiamento ativo mais antigo.

6.4.2 O atendimento as condi¢des previstas para os requisitos do trabalhador e do
financiamento é atestado pelo trabalhador mediante declaracédo firmada
sob as penas da lei, além de outros documentos conforme o caso, de que
ndo é titular de imével nas condi¢des impeditivas ao uso do FGTS, conforme
0 periodo de vigéncia pertinente ao contrato de financiamento objeto do
FGTS.

6.4.3 A declaracao de néo titularidade e destinacdo de imével e financiamento no
SFH, deve ser exigida por ocasidao da utilizacdo do FGTS na
amortizacéo/liquidagéo, ou no pagamento de parte do valor das prestacoes
do financiamento contratado apés 25 de junho de 1998, caso nao tenha
sido apresentada na data da contratac&o do financiamento.
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A partir da primeira utilizacdo ndo sera exigida a apresentacdo de nova
declaracéo, desde que a mesma conste do processo dofinanciamento.

Os financiamentos concedidos, a partir de 01/01/2019, pelas entidades
fechadas de previdéncia complementar e as demais Instituicbes
Financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil nédo
previstas no artigo 8° da Lei n° 4.380/64, podem ser considerados,
financiamentos habitacionais concedidos no ambito do SFH, respeitadas as
regras e condicbes daquele Sistema. (Resolucdo BACEN N° 4.676, de
31/07/2018).

CONSORCIO

A Administradora de Consorcios deve estar devidamente autorizada a
operar no Sistema de Consorcios pelo Banco Central do Brasil e essa
condicdo pode ser verificada pelo trabalhador, diretamente no site do
Banco Central do Brasil, www.bcb.gov.br.

Para verificar essa autorizagcdo, os Agentes Financeiros intervenientes
devem consultar o SISBACEN.

Para efeito de credenciamento para operar com o FGTS, a Administradora
de Consorcios Imobiliarios deve apresentar o CRF em dia.

A utilizagdo do FGTS no ambito do SCONS pode ocorrer por meio de
“Lance” para obtencdo da “Carta de Crédito” ou complementacgéo do valor
da “Carta de Crédito” obtida pelo trabalhador para compra de imovel
residencial concluido ou em construcdo e nas modalidades de amortizacéo,
pagamento de parte de valor de prestacao e liquidacgéo.

TARIFA

Os Agentes Financeiros, pela prestacdo de servico referente a
intermediacdo das operacdes de movimentacdo da conta vinculada do
FGTS para aquisicdo de imével residencial, concluido ou em construgéo,
sem financiamento associado, observam, a partir de 22/05/2010, os
seguintes limites maximos de tarifa:

Até 0,16% do valor maximo de avaliacdo de imovel estabelecido pelo CMN
no ambito do SFH, nos casos em que:

a) o valor venal aferido para fins de célculo do IPTU ou o valor da
compra e venda do imovel, o que for maior, corresponda até o valor
maximo de imovel para financiamento concedido com recursos do
FGTS para habitacao popular;

b) o imével for isento de pagamento de IPTU e o valor da compra e
venda do imovel corresponda até o valor maximo de imoével para
financiamento concedido com recursos do FGTS para habitacéo
popular.
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O valor limite de financiamento concedido com recursos do FGTS para
habitacdo popular a ser considerado para fins do disposto neste subitem,
sera 0 maximo adotado em territorio nacional, vigente na data de recepcao
pelo Agente Financeiro do pedido de uso do saldo da conta vinculada do
FGTS do trabalhador.

Até 0,32% do valor maximo de avaliacdo de imovel estabelecido pelo CMN
no ambito do SFH para os demais imOveis ou nos casos em que nao houver
comprovacéao do valor venal do imovel atribuido pela municipalidade.

INTERSTICIO MINIMO ENTRE UTILIZACOES

Para utilizacdo do FGTS na aquisi¢cdo/construcdo, o imovel ndo pode ter
sido objeto de utilizagdo do FGTS em transacéo de construcdo ou de compra
e venda ha menos de 03 anos, conforme exemplo:

Imével adquirido com uso do FGTS em 30 de novembro de 2009 somente
pode ser adquirido com uso FGTS apds 30 de novembro de 2012.

No caso de primeira aquisicdo do imovel diretamente de Pessoa Juridica,
verificada na matricula, sera dispensada a comprovagao de que o imoével
nao tenha sido adquirido com recursos da conta vinculada do trabalhador.

No caso de aquisicdo de imoOvel que ndo se enquadre na situacao
mencionada no subitem anterior, somente é exigida a comprovacao de uso
do FGTS quando a transacdo de compra e venda anterior for efetivada ha
menos de 3 anos da utilizacao a ser efetivada.

Quando a transacdo de compra e venda anterior tiver sido efetivada ha
menos de 3 anos, a auséncia de discriminagcdo da origem/forma de
pagamento da compra e venda verificada na matricula serd suprida pela
declaracéo formal do vendedor, sob as penas da lei, de que a aquisicéo
anterior nao foi realizada com o uso de recursos do FGTS.

Em caso de uso de FGTS para nova aquisicdo de imdvel construido com
recursos da conta vinculada do trabalhador, o intersticio de 3 anos deve ser
contado a partir da data do registro do contrato/escritura no Cartério de
Registro de Imoéveis.

Para utilizacdo do FGTS em amortizacdo ou liquidacdo de saldo devedor
de financiamento o intersticio minimo é de 02 anos, contados a partir da
data da dltima amortizacdo/liquidacao procedida pelo mesmo trabalhador.

Esse intersticio diz respeito a utlizagcdo por um mesmo trabalhador,
podendo o coobrigado do financiamento amortizado ha menos de dois anos
utilizar seu FGTS para nova amortizacdo/liquidacdo do mesmo
financiamento, desde que atenda aos demais requisitos para a modalidade.

Para efeito deste Manual, considera-se ano o periodo de doze meses
contados do dia e més do inicio da utilizacdo ao dia e més correspondente
do ano seguinte.
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do inicio do prazo, este findara no primeiro dia subsequente.

Intersticio entre Operacgdes

Imével adquirido com saldo de Conta Vinculada podera

Aquisicado ser objeto de nova aquisicdo com uso do FGTS somente
apos 3 anos.

Amortizacdo Intervalo de 2 (dois) anos entre cada movimentag&o de

Liquidag&o Conta Vinculada, por trabalhador.

Pagamente de parte do
valor das prestacfes

Ao término do prazo de utilizacdo, podera ser iniciada
nova utilizacéo.

PORTABILIDADE

As institui¢des financeiras promovem a portabilidade do crédito imobiliario, a
pedido do trabalhador, de acordo com os procedimentos previstos na
Resolucdo BACEN

Nas situacbes em que estiver em curso processo de amortizacdo de
financiamento com recursos FGTS do trabalhador, devera a instituicdo
credora original realizar o abatimento do valor debitado da conta vinculada
do saldo devedor do financiamento, antes de portaro crédito.

Quando o trabalhador estiver utilizando os seus recursos FGTS para
pagamento de parte da prestacao, os agentes financeiros, credores originais
e proponentes adotam o0s procedimentos necessarios a garantia do
abatimento pelo prazo minimo de 12 meses contratados originalmente.

O agente financeiro originador do crédito realiza o pagamento de parte da
prestacdo do trabalhador com recurso de sua conta FGTS até a ultima
parcela quitada naquela instituicdo, e cancela a operacéo, devolvendo ao
agente operador os valores nao utilizados, informa ao agente financeiro
proponente o saldo remanescente dos recursos debitados da conta
vinculada, o numero de prestacdes vincendas que utilizariam este recurso,
e o percentual de abatimento adotado.

A instituicdo proponente solicita novo débito da conta do trabalhador para
uso, no minimo, pelo periodo remanescente e percentual minimo de
abatimento da prestacdo igual ao iniciado na instituicdo credora, limitado
em 80% da nova prestacdo, e promove o abatimento desde a primeira
prestacdo paga naguele agente, caracterizando continuidade da transacéo
pelo periodo exigido em Lei.

O valor de avaliacdo do imoOvel podera ser comprovado pela matricula ou
contrato de financiamento, naqueles casos em que a Instituicdo Financeira
proponente nao tiver o laudo de avaliacdo, sendo reservado ao Agente
Operador solicitar ao Agente Financeiro originador do crédito cépia dos
documentos de comprovacédo do valor de avaliacdo do bem.
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AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL CONCLUIDO

Na aquisicdo de imovel residencial concluido, o valor do FGTS € debitado da
conta vinculada do trabalhador e ressarcido ao Agente Financeiro para
repasse ao vendedor do imével.

A partir do ressarcimento ao Agente Financeiro, e até o repasse do valor ao
vendedor do imovel € devida a remuneracdo do referido valor pelo mesmo
indice de rendimento das contas de poupanca, que serdo pagos ao vendedor
do imével.

No caso de uso do FGTS na aquisi¢cdo € obrigatorio que o instrumento publico
ou o particular com forca de escritura publica de compra e venda seja
registrado no CRI- Cartorio de Registro Imobiliariocompetente.

O valor referente ao FGTS somente deve ser liberado para o vendedor do
imével apos a entrega do contrato/escritura de compra e venda devidamente
registrado no CRI.

O valor do FGTS a ser utlizado na aquisicdo, somado ao valor do
financiamento, se houver, estad limitado ao menor dos dois valores, o de
compra e venda ou o de avaliagcdo do imovel.

No caso de aquisicdo de imdvel desvinculada de financiamento, enquadrado
nas condi¢des do subitem 15.3.2, o valor de FGTS a ser utilizado esta limitado
ao valor de compra e venda.

N&o é permitida a utilizacdo da conta vinculada do FGTS aos proponentes cujo
imovel esteja vinculado a Administradora de Bens Proprios- também
denominada de Holding Patrimonial.

AQUISICAO DE IMOVEL RESIDENCIAL EM CONSTRUCAO

Esta modalidade somente pode ser realizada em uma das formas abaixo
descritas:

a) se vinculada a um financiamento concedido dentro ou fora do SFH,
conforme legislag&o vigente.

b) por meio de programa de autofinanciamento contratado junto a
Construtora/Incorporadora, Cooperativa Habitacional, Companhia de
Habitacdo, Administradora de Consorcios Imobiliario e por “Contrato de
Empreitada”, este formalizado de acordo com a legislacdo em vigor e
demais disposi¢cdes normativas contidas neste Manual.

O “Contrato de Empreitada” deve estar registrado no Cartério de Registro de
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Titulos e Documentos, para efeito de utilizacdo do FGTS.

Na aquisicdo de imdvel em construcdo é requisito essencial para a utilizacao
do FGTS que o terreno objeto da construcdo do imovel seja de propriedade do
trabalhador, salvo nos casos de empreendimento coletivo, em que se
considera que o valor da fracao ideal do terreno esté incorporado ao prec¢o de
compra e venda do imovel.

A utilizacdo do FGTS na aquisi¢do do terreno, inclusive para pagamento ao
poder publico nos casos de ocupacdo/regularizacdo fundiaria, somente pode
ser procedida se vinculada a financiamento ou autofinanciamento para
construcdo do imovel.

Na aquisicdo de imével em construcdo, o valor do FGTS a ser utilizado é
debitado na conta vinculada do trabalhador e ressarcido ao Agente Financeiro
interveniente na operacao em parcela Unica.

Os Agentes Financeiros manterdo os recursos sob seu controle, em nome do
trabalhador titular da conta vinculada, responsabilizando-se pela liberacédo das
parcelas ao construtor ou incorporador de acordo com o cumprimento do
cronograma fisico-financeiro da obra, e pela remuneracdo desses valores a
partir da data do ressarcimento, até a sua utilizacao total, pelo indice adotado
para rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitada, no minimo,
a remuneracao das contas vinculadas do FGTS.

A liberacdo do recurso da conta vinculada FGTS do trabalhador podera,
também, ser efetuada em parcela Unica ao final da obra, observadas as
condi¢Bes descritas no subitem 12.4.1.2.

A liberacédo da ultima parcela esta condicionada a comprovacao da concluséo
da obra, mediante apresentacdo do Laudo de Avaliacdo emitido por
engenheiro/arquiteto credenciado do Agente Financeiro responsavel pela
operacdo, ou da apresentacdo da averbagdo da construcdo na matricula do
imovel.

O valor do FGTS somado ao valor do financiamento, na aquisicdo de imovel
em construcao, ndo pode exceder ao menor dos seguintesvalores:

a) valor de avaliagéo, dentro do limite maximo estabelecido para o SFH;

b) custo total da obra acrescido do menor valor atribuido ao terreno
(valor da avaliacdo efetuada pelo Agente Financeiro ou de compra e
venda).

Exemplo 1 de Operacdo Permitida:

Valor de avaliacéo do terreno = R$150.000,00

Valor de compra e venda do terreno = R$160.000,00 Custo

Total da obra = R$330.000,00

Valor a ser considerado para definicdo do limite maximo de uso do
FGTS:
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R$150.000,00 +R$330.000,00 = R$480.000,00
(Valor de avaliacdo do terreno mais o custo da obra)

Exemplo 2 de Operacdo Permitida:

Valor de avaliagédo do terreno = R$140.000,00

Valor de compra e venda do terreno = R$130.000,00 Custo

Total da obra = R$250.000,00

Valor a ser considerado para definicdo do limite maximo de uso do
FGTS:

R$130.000,00+R$250.000,00 = R$380.000,00

(Valor de compra e venda do terreno mais o custo da obra)

Nos casos em que o trabalhador adquirir um imével em construcao de
empreendimento coletivo, o custo total da obra sera igual ao valor de compra e
venda do imoével considerado pronto.

CONSTRUCAO DE IMOVEL POR COOPERATIVA OU COMPANHIA
HABITACIONAL

Apdés a conclusdo da obra e individualizagdo de todas as unidades do
empreendimento é devido o registro do imovel objeto de uso do FGTS, em
nome do trabalhador, no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis.

Quando o empreendimento for constituido por mais de um bloco ou torre, a
liberacdo da ultima parcela é efetuada apds a apresentacdo do “Habite-se” ou
do “Laudo de Avaliagdo” emitido por engenheiro/arquiteto credenciado do
Agente Financeiro ou, ainda, laudo do Corpo de Bombeiros atestando a
conclusdo da unidade habitacional objeto do uso do FGTS,
independentemente da conclusédo de todas as unidades a serem construidas
no citado empreendimento.

CONSORQIO — MODALIDADE AQL!ISI(;AO DE IMOVEL RESID ENCIAL
CONCLUIDO OU EM CONSTRUCAO

As operagfes envolvendo autofinanciamento obtido junto a Administradora de
Consorcios devem atender aos seguintes requisitos:

a o valor do FGTS deve ser debitado na conta vinculada do trabalhador e
ressarcido ao Agente Financeiro para repasse ao vendedor do imével. A
partir do ressarcimento ao Agente Financeiro e até o repasse do valor ao
vendedor do imével, é devida a atualizacdo monetaria e juros do referido
valor pelo mesmo indice de remuneracéo das contas de poupanca. No
caso de imével em construcdo sédo devidos os rendimentos das contas
de poupanca, devendo estar limitados, no minimo, a remuneracao das
contas vinculadas do FGTS;

b) o trabalhador e o imoOvel devem atender a todas as condi¢cbes

normativas previstas neste Manual para a modalidade de aquisi¢ao de
imoével residencial concluido ou em construcao; e
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0 o valor referente ao FGTS somente deve ser liberado para o vendedor
do imével apdés a entrega do contrato/escritura de compra e venda
devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliario, no caso de
imovel concluido. Para imovel em construcdo a conclusdo do repasse
dos recursos esté vinculado & comprovacao da conclusao da obra.

REQUISITOS DO TRABALHADOR
O trabalhador deve atender os seguintes requisitos:

Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os periodos
trabalhados, consecutivos ou ndo, na mesma ou em diferentes empresas;

Nao ser titular de financiamento ativo no ambito do SFH, localizado em
qualquer parte do territorio nacional, exceto na situagcao prevista na alinea “a”
do subitem 14.2.

Nao ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario,
cessionario de outro imével residencial, concluido ou em construcao,
localizado:

a) no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacdo laboral principal,
incluindo os municipios limitrofes ou os municipios integrantes da mesma
Regido Metropolitana, nem

b) no mesmo municipio de sua residéncia, incluindo os municipios limitrofes ou

0S municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana

As Regibes Metropolitanas existentes no Pais, para efeito do estabelecido
neste normativo devem ser verificadas em Circular CAIXA especifica e vigente
a época, publicada no site www.caixa.gov.br.

Considera-se como ocupacao laboral principal, no caso de mais de uma fonte
pagadora:

a) aguela que corresponder a atividade principal da maior fonte pagadora
informada na DIRPF;

b) quando for isenta a apresentacdo da DIRPF a Receita Federal,
apresentar declaracdo, sob as penas da Lei, do local de ocupacéo
principal.

N&o configura situacdo impeditiva ao uso doFGTS:

a) a titularidade de financiamento no ambito do SFH na modalidade
material de construcdo para conclusao/ampliacdo/reforma, ativo ou
inativo, cujo destino da aplicacdo dos recursos ndo tenha sido em
imével de sua propriedade ou que sendo de sua propriedade o
trabalhador ja o tenha alienado;

b) a promessa de compra e venda referente a imovel concluido ou em
construcdo, desde que seja este imovel o objeto da aquisicdo com
recursos do FGTS;
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0 a propriedade de quota de Consércio Imobiliario contemplada ou néo,
que ndo tenha sido utilizada para aquisicdo de imovel residencial
urbano em localidade impeditiva;

d a propriedade de imével comercial, a exemplo de Flat ou Apart Hotel
desde gque esteja assim qualificado, na matricula do imével e/ou
IPTU, e/ou convengdo de condominio como comercial;

e) a propriedade de imdvel rural;

f ser proprietario ou promitente comprador de fracdo ideal igual ou
inferior a 40% de um ou mais imoveis, desde que nao ultrapasse
esse percentual em cada imével.

Para comprovacédo do local da ocupacdo laboral principal, da residéncia
atual, bem como do periodo de residéncia, devem ser apresentados 0s
documentos relacionados no Anexo VII.

O trabalhador deve comprovar o tempo de trabalho sob regime do FGTS
bem como a nédo propriedade de imével nas condi¢cdes impeditivas a
utilizacdo do FGTS mediante a apresentacdo dos documentos no Anexo VII.

UTILIZACAO POR CONJUGES OUCOMPANHEIROS

A possibilidade de utilizacdo de FGTS por conjuges, no que se refere ao
atendimento dos requisitos relativos a propriedade de imovel em condi¢cdes
impeditivas a utilizacdo do FGTS, deve ser avaliada a partir da verificagao
do regime de bens adotado no casamento e das disposicbes legais

constantes no Caédigo Civil Brasileiro, para cadaregime.

REGIME DE
SOCIEDADE

COMUNICACAO DOS BENS

FATOR IMPEDITIVO

Casamento pelo Regime
de Comunhéo
Universal/Total de Bens

Ha comunicacéo de todos os bens
dos cbnjuges sejam eles adquiridos
tanto antes como depois do
casamento, exceto 0s casos previstos
no CCB.

Se um dos cbnjuges possuir imével em
local impeditivo ou financiamento ativo no
ambito do SFH, ficam os dois impedidos|
de usar o FGTS na aquisicéo.

Casamento pelo Regime
de Comunhéao Parcial de
Bens

Héa comunicacao de todos os bens
adquiridos apds o casamento, exceto
0s casos previstos ho CCB

Se um dos conjuges tiver adquirido
imoével em local impeditivo apds o
casamento, ficam os dois impedidos de
usar o FGTS na aquisicao. Se adquirido
antes do casamento somente o cbnjuge
que € proprietario ou titular de
financiamento ativo no ambito do SFH
fica impedido.

Vig 01/01/2019
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Somente o cdnjuge que possuir imovel
em local impeditivo ou financiamento
ativo no ambito do SFH fica impedido de
usar o FGTS na aquisi¢édo

Aquestos

Casamento pelo Regime | S6 ha comunicacao de bens entre o
de Participacao Final nos | casal se ambos comparecem como

adquirentes.

Somente o adquirente que possuir imovel
em local impeditivo ou financiamento
ativo no dmbito do SFH fica impedido de
usar o FGTS na aquisi¢éao.

Unido Estavel

Ha comunicacéo de todos os bens
adquiridos apés a unido, a menos que
exista escritura publica de declaracao
estabelecendo qualquer dos demais
regimes.

Se um dos companheiros tiver adquirido
imovel em local impeditivo apés a uniéo,
ficam os dois impedidos de usar 0 FGTS
na aquisicdo. Se adquirido antes da
unido somente 0 companheiro que é
proprietario ou titular de financiamento
ativo no ambito do SFH fica impedido.
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Obs.: Os Regimes de Bens vigentes no Pais podem ser verificados no CCB -
Titulo Il — Subtitulo | — Do Regime de Bens Entre os Conjuges.

Além da verificacdo do regime de bens, a utilizacdo dos recursos esta
condicionada a observancia dos demais requisitos do trabalhador e do

imoével.

CONJUGES QUE TRABALHAM OU RESIDAM EM

LOCALIDADES DIFERENTES

E permitida a utilizacdo do FGTS de ambos na aquisicdo de imovel
localizado no municipio da ocupacao laboral principal ou de residéncia,
limitrofe e regido metropolitana de um deles, observado o disposto no
subitem 14.1 e os requisitos dos subitens 14.5.1 deste Manual, para
cada um dos coOnjuges.

No caso de um dos cOnjuges comprovar residéncia no exterior, é
permitida utilizacado do FGTS de ambos na aquisi¢cao de imovel localizado
no municipio de residéncia ou de ocupac¢édo laboral principal do cénjuge
residente no Brasil, observado o disposto no subitem 15.1 e os
requisitos dos subitens 14.1 deste Manual, para cada um dos coOnjuges.

COMPRA E VENDA ENTRE CONJUGES

A compra e venda de imoOvel entre conjuges deve obedecer
estritamente a legislacdo vigente para a matéria e o atributo principal a
ser observado no regime de casamento adotado pelas partes é a
“incomunicabilidade” do bem adquirido com o FGTS, observadas as
demais regras previstas neste Manual.

UNIAO ESTAVEL
Os trabalhadores que comprovem a situacdo de “Unido Estavel” devem

receber o mesmo tratamento previsto para os trabalhadores casados
civilmente, conforme a legislacéo vigente.
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Salvo contrato escrito entre os companheiros, aplica-se as relacdes
patrimoniais, no que couber, o regime da Comunhéo Parcial de Bens.

Para comprovacdo da “Unido Estavel” o trabalhador deve emitir
documento, sob as penas da Lei, declarando a convivéncia em “Uniéao
Estavel” e esclarecendo qual o regime de bens adotado, no caso em que for
diferente do regime da comunhéao parcial de bens.

No caso da adocdo dos regimes de “separacdo de bens”, “comunhéo
universal de bens” e de “participacao final nos aquestos”, é necessaria a
apresentacado da Escritura Publica Declaratoria de Unido Estavel lavrada
em Cartério de Notas.

ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A UTILIZACAO DO FGTS

Se o trabalhador for proprietario, possuidor, promitente comprador,
cessionario, ou usufrutuério de imovel enquadrado em uma das condi¢cdes
impeditivas, somente podera fazer uso do FGTS apds a alienacdo do
imével impeditivo a utilizacdo pretendida ou se comprovar demolicdo deste
imovel, mediante certiddo de demolicdo emitida pela Prefeitura ou matricula
contendo averbacao da demolicdo emitida pelo CRI competente ou laudo
emitido por engenheiro/arquiteto credenciado do Agente Financeiro
responsavel pela operacéao.

A doacéo ou alienacdo de imovel a filho menor ndo comprova a alienacéo
de imovel impeditivo a utilizacdo do FGTS, pois, em conformidade com o
Artigo 1.689 do Cadigo Civil, o pai e a mae, enquanto no exercicio do
poder familiar, sdo usufrutuarios dos bens dos filhos menores.

O trabalhador ndo poderé utilizar o FGTS na aquisicdo de imovel do qual ja
tenha sido proprietario, exceto se justificar por meio de declaragédo
especifica que ndo se trata desimulagéo de retrovenda.

RENUNCIA DE USUFRUTO

No caso de trabalhador usufrutuario de imovel residencial urbano em local
impeditivo, somente podera fazer uso do FGTS apds renuncia expressa do
usufruto com registro na matricula do imovel, em data anterior ou na
mesma data da utilizacdo do FGTS.

PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR FORCA DE
SEPARACAO JUDICIAL EEXTRAJUDICIAL

E permitida a utilizacdo do FGTS por trabalhador que tenha perdido o
direito de residir em imovel de sua propriedade por forca de separacéo
judicial, divorcio ou separacdo extrajudicial na forma da Lei 11.441/07,
independente da fracdo ideal da propriedade a ele atribuida e da
responsabilidade pelo pagamento de prestacdo do financiamento para
aquisicdo do imovel, se houver, conforme apresentacdo dos documentos
relacionados no Anexo VII.
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PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR SINISTRO NOIMOVEL

E permitida a utilizacdo do FGTS ao trabalhador que perdeu o direito de
residir em seu imével em decorréncia de sinistro, desde que sejam
apresentados documentos, conforme Anexo VI, que comprovem a
ocorréncia de sinistro e atestem a definitiva inabitabilidade do imovel
sinistrado.

NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIAL

E permitida a utilizacdo do FGTS ao trabalhador nu-proprietario de imével
residencial, apenas se o imoével gravado com a clausula de usufruto tenha
sido recebido por doagdo ou heranca, comprovada por meio da matricula
do imovel.

SITUACOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO TRABALHADOR
AQUISICAO DE IMOVEL POR MAIS DE UM TRABALHADOR

E admitida aquisi¢éo de imdvel residencial concluido ou em construgéo por
mais de um trabalhador, independentemente da existéncia de grau de
parentesco entre eles, desde que o imdvel se destine a residéncia de
todos os adquirentes que fizerem uso do FGTS na aquisicdo e que estes
declarem a referida destinagcdo sob as penas da Lei e, ainda, desde que
atendam aos demais requisitos para a operacao.

PROPRIEDADE DE IMOVEL EM CONSTRUCAO PARALISADA

Para obras comprovadamente paralisadas, sem previsdo de retorno e com
atraso superior a 365 dias, podera o trabalhador adquirir novo imével com
uso do FGTS, desde que apresente os documentos relacionados no Anexo
VII.

REQUISITOS DO IMOVEL
DESTINACAO

O imovel deve ser residencial urbano e destinar-se a moradia do
trabalhador, devendo esta Ultima condicdo ser declarada por ele sob as
penas da lei.

Na divergéncia de informactes da destinacdo do imovel entre a matricula do
imovel e o IPTU, prevalecera aquela que for comprovada em vistoria
técnica, por meio de apresentacdo do laudo de avaliacdo realizada por
engenheiro/arquiteto credenciado.

Havendo divergéncia na caracteristica do imovel e sua destinacao,
constatada no mesmo documento, prevalece a que for comprovada em
vistoria técnica por meio de apresentacdo do laudo de avaliacédo
realizada por engenheiro/arquiteto credenciado.
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Caso venha a ser detectado pelo Agente Operador do FGTS,
posteriormente e a qualquer tempo, por denuncia, ou no ato da
fiscalizacdo, que o imovel adquirido nunca serviu de moradia ao
trabalhador, o ilicito sera noticiado ao Ministério Publico e a Policia Federal,
na forma da Lei, e ser4 promovida a cobranca ao trabalhador do valor
utilizado de forma indevida.

SITUACAO LEGAL DO IMOVEL

O imovel deve estar devidamente matriculado no Cartério de Registro de
Imdveis competente.

Na matricula do imdvel ndo deve existir gravame que resulte em
impedimento a sua comercializacao.

O imével deve ser financiavel no ambito do SFH.

Para ser objeto de utilizacdo do FGTS o trabalhador deve apresentar os
documentcl)ls referentes ao imével a ser adquirido/construido, de acordo com
o Anexo VII.

VALOR MAXIMO DE AVALIACAO

O valor de avaliacdo do imovel ndo pode ultrapassar o valor limite para o
ambito do SFH estabelecido pelo CMN mediante publicacdo de Resolucéao
pelo BACEN.

O valor do imével é obtido em laudo de avaliacdo conforme disposto no
subitem 4.2 do Quadro | do Anexo VII.

O Laudo de Avaliacdo deve ser emitido por engenheiro/arquiteto
credenciado pelo agente financeiro responsavel pela operacdo, com
validade de 12 meses corridos contados a partir da data de sua emisséo.

No caso de aquisicdo de imovel desvinculada de financiamento € dispensado
o laudo de avaliacdo, observado os critérios a seguir:

a) Os compradores obrigatoriamente firmam declaracdo sobre a destinacdo
residencial e a habitabilidade do imdveltransacionado.

b) O valor venal aferido para fins de calculo do IPTU ou o valor da compra e
venda do imovel, o que for maior, corresponda até o valor maximo de imovel
para financiamento concedido com recursos do FGTS para habitacdo popular;
ou se o imdvel for isento de pagamento de IPTU e o valor de compra e venda
do imovel corresponda até o valor maximo de imovel para financiamento
concedido com recursos do FGTS para habitacao popular.

Nos casos em que nao houver comprovagdo do valor venal do imovel

atribuido  pela municipalidade €& obrigatéria a avaliagdo por
engenheiro/arquiteto credenciado ao Agente Financeiro.
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No caso de imoveis residenciais concluidos, remanescentes de
empreendimentos cuja producao/construcédo foi financiada com recursos do
FGTS ou do SBPE, quando o valor de avaliacdo constante do estudo de
viabilidade/orgamento for menor ou igual ao valor de imovel que esteja vigente
para habitacdo popular FGTS, é dispensada a emissdo de novo Laudo de
Avaliacdo na primeira comercializagdo do bem.

Na aquisicdo de imodveis residenciais novos contratados pelo pretendente
durante a fase de producdo: na situacdo de repasse ou naquela em gue o
proprio agente financeiro € o concessor do financiamento, o enquadramento
das operacdes nos limites maximos de avaliacdo e de financiamento definidos
pelo CMN para o ambito do SFH, deve levar em consideracdo a situacao
vigente no ato da contratagdo ou, se for o caso, por ocasido de ulterior
alteracao do projeto de construgéo.

A situacdo descrita no item 15.3.4 é valida também quando a aquisi¢éo for
efetuada por meio de consércio do mesmo grupo da instituicdo financeira que
concedeu o financiamento para producdo do empreendimento.

A comprovagao da contratagdo mencionada nos subitens anteriores deve ser
efetivada mediante apresentacdo do contrato de compra e venda, do
compromisso de compra e venda ou do contrato de cessdao de direitos
decorrentes de promessa de compra e venda, que tenha sido celebrado antes
da data de expedicao de habite-se, juntado o laudo de avaliagdo constante do
estudo de viabilidade/orcamento com data de emisséo anterior a da aquisicéo
pelo pretendente.

N&o se aplica o prazo do subitem 15.3.1.2 no caso do laudo de avaliacdo de
que trata os subitens 15.3.4,15.3.4.1e 15.3.4.1.1.

Alternativamente ao disposto no subitem 15.3.4, o enquadramento da
operacdo pode ser verificado na data de assinatura do contrato de
financiamento ao comprador concedido pelo agente financeiro que tenha
financiado a producdo, com base no valor do laudo de avaliagdo da unidade
ja pronta, na forma do subitem 15.3.1.2.

Na eventualidade de o projeto de construcéo sofrer alteracbes no curso de
sua execucdo, devera ser submetido a nova avaliacdo, para fins de
verificacdo de seu enquadramento nos limites operacionais do ambito do SFH.

A observancia do limite maximo do valor de avaliagcédo do imével e do valor
de financiamento, quando houver, estabelecido para as operacdes no
ambito do SFH, é dispensavel quando se tratar de alienagdo, sem
desembolso adicional de recursos, de imovel recebido em dacdo em
pagamento, adjudicado ou arrematado pelo Agente Financeiro credor,
desde que o valor de avaliagcéao original do imével estivesse enquadrado no
limite estabelecido para o SFH a época.
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Nos casos de aquisicdo de imoveis oriundos de arrendamento (PAR), cujo
trabalhador opte pela antecipacdo da aquisicdo do imovel é dispensada a
apresentacao do Laudo de Avaliacao.

Na portabilidade dos contratos habitacionais, o valor de avaliagcdo do imodvel
podera ser comprovado pela matricula ou contrato de financiamento,
guando a Instituicdo Financeira proponente nao tiver o laudo de avaliacao
do imovel objeto da transacédo, sendo reservado ao Agente Operador
solicitar ao Agente Financeiro originador do crédito copia dos documentos
de comprovacao do valor de avaliacédo do bem.

LOCALIZACAO DO IMOVEL
O imével deve localizar-se:

a) no mesmo municipio onde o trabalhador exerca sua ocupacéao laboral
principal, nos municipios limitrofes a ele ou integrantes da mesma regiao
metropolitana; ou

b) no mesmo municipio onde o trabalhador comprove a sua residéncia ha
mais de um ano, nos municipios limitrofes a ele ou integrantes da mesma
regido metropolitana.

IMOVEL CONCLUIDO SEM MENCAO DA EDIFICACAO AVER BADA

N&o é admitida utilizacdo do FGTS para aquisicdo de imével concluido
sem edificacdo averbada na matricula do terreno.

No caso de imovel novo vinculado a empreendimento cuja
producéo/construcao foi financiada pelo proprio agente financeiro, de que
trata o subitem 15.5.1, para fins de atendimento a fiscalizacdo, o Agente
Financeiro deve apresentar copia do habite-se ou do auto de conclusdo da
obra emitidos pela autoridade competente em data anterior a de assinatura
de contrato de financiamento da aquisi¢do, devendo o agente financeiro
solicitar as filiais do FGTS da CAIXA o prazo de até 6 meses para entrega
de matricula individualizada.

SITUACOES EXCEPCIONAIS DOS REQUISITOS DO IMOVEL

IMOVEL LOCALIZADO EM MUNICIPIO DIFERENTE DO MUNICIPIO DA
OCUPACAO PRINCIPAL DO TRABALHADOR OU DE ONDE RESIDA
HA MAIS DE 1 (UM) ANO, INCLUINDO EM AMBOS, OS MUNIC iPIOS
LIMITROFES E REGIAO METROPOLITANA.

O trabalhador podera substituir a comprovacdo do municipio de exercicio
de sua ocupacéo laboral principal e a comprovacdo do municipio de sua
residéncia pelo periodo de 01 (um) ano, pela apresentacdo de
comprovante de residéncia atual no mesmo municipio onde pretenda
adquirir um imével com o uso do FGTS, desde que, em qualquer parte do
pais, ndo seja proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario,
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cessionario de imovel residencial, concluido ou em construcdo e ndo seja
titular de financiamento ativo no ambito do SFH.

Para habilitar-se a essa excecédo, o trabalhador deve apresentar, além da
declarac&o de ndo possuir imovel nas condi¢des impeditivas a utilizacdo do
FGTS, a DIRPF do ultimo exercicio.

Em substituicdo ao documento mencionado no subitem acima, pode(m) ser
aceita(s) a(s) certidao(des) negativa(s) de propriedade de imovel emitida(s)
pelo(s) Cartorio(s) de Registro de Imével dos seguintes municipios:

Do municipio de residéncia atual, incluindo os municipios limitrofes e
integrantes da regido metropolitana.

Do municipio onde exerca sua ocupacao principal, incluindo os municipios
limitrofes e integrantes da regidao metropolitana.

A nao apresentacdo dos documentos citados no subitem 15.6.1.2 ou
15.6.1.3, conforme o caso, inviabiliza a dispensa de comprovacdo de
residéncia pelo periodo minimo de 01 ano.

No caso do trabalhador isento de declarar o IRPF, devem ser assinadas as
declaracfes, sob as penas da Lei, de:

Isengéo de Imposto de Renda;

N&ao Propriedade de imovel, dispensada a apresentacdo das certiddes
negativas;

Destinacdo do Imovel.

IMOVEL DE MADEIRA E PRE-FABRICADOS

Desde que seja aceito como garantia de financiamento no ambito do SFH,
ainda que a aquisicdo de imével concluido ou construcdo se dé
desvinculada de financiamento concedido dentro ou fora do SFH, ndo ha
Obice a utilizacdo do FGTS para aquisicdo de imével de madeira concluido
ou em construcéo.

IMOVEL FUNCIONAL DA UNIAO

Conforme o disposto na Lei n.° 8025/90, de 12/04/1990 e no Decreto n.°
99.664, de 11/1990, na alienacdo de imoveis funcionais de propriedade da
Unido, é admitida a utilizagdo do FGTS nas modalidades de aquisicao,
amortizacao/liquidacéo de saldo devedor de financiamento e pagamento de
parte do valor da prestacéo de financiamento.

No caso de aquisicdo de imovel funcional, o valor de utilizagdo do FGTS,
somado ao valor parcelado ou financiado, se houver, esta limitado ao menor
dos dois valores entre venda e avaliacéo.

Brasilia/DF 31



CAI. A

CAIXA ECOMOMICA FEDERAL

15.6.3.3

15.6.4

15.6.4.1

156.4.1.1

15.6.4.2

15.6.5

15.6.5.1

15.6.6
15.6.6.1

15.6.7

15.6.7.1

15.6.7.2

Vig 01/01/2019

FTS

FLINOO GE GERAMNTLS 00 TEMP O SERVICO
A aquisicdo de imdével residencial de propriedade da Unido somente pode
ser realizada mediante concorréncia ou leildo publico, observadas as
disposicdes e procedimentos instituidos pela Lei n° 9.636/98, de 15 de maio
de 1998.

IMOVEL COM DIFERENCA ENTRE AREA REAL CONSTRU IDA E AREA
CONSTRUIDA AVERBADA

E admitida utilizagdo do FGTS para aquisi¢ido de imdvel cuja area averbada
seja diferente da area construida, conforme constatacdo do engenheiro
avaliador.

O trabalhador devera promover a averbacéo da area construida correta, se
instado pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, por ocasido do
registro imobiliario da operagdo com o FGTS.

Considera-se o valor de avaliagdo total do im6vel, mesmo no caso em que
na matricula cartoréria conste somente a descricdo do imével sem a
correspondente metragem.

IMOVEL MISTO

No caso de imovel misto, ou seja, aquele destinado a residéncia do
trabalhador e a instalacdo de atividade comercial, o FGTS somente pode
ser utilizado para a compra da area residencial, cujo valor deve constar
discriminado no Laudo de Avaliacéao.

AQUISICAO DE FRACAO IDEAL

E possivel utilizacdo de FGTS para aquisicdo de fracdo ideal de imovel,
independente do percentual a ser adquirido, desde que o mesmo se
destine a moradia propria do adquirente/trabalhador, e que este atenda
aos demais requisitos para a aquisicao de imovel residencial com o FGTS.

AQUISICAO DE IMOVEL DA UNIAO EM REGIME DE
OCUPACAO/REGULARIZACAO FUNDIARIA E PAGAMENTO DA
REMICAO DO FORO COM CONSOLIDACAO DO DOMINIO PLENO C OM
O FOREIRO

E permitida a utilizacdo de FGTS para pagamento dos valores exigidos pelo
poder publico para aquisicdo de imovel residencial da Unido em regime de
ocupacao/regularizacdo fundiéria, desde que a destinacdo desses valores
seja a transmissdo definitiva do pleno dominio de imovel constituido por
meio do registro da propriedade no Cartério de Registro de Imoveis,
condicionado, ainda, ao cumprimento dos demais requisitos exigidos na
aquisicao de imével residencial com recursos da conta vinculada do FGTS.

E permitida a utilizacdo de FGTS para pagamento do valor exigido pela
Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) para a remicao do foro de imoveis
submetidos ao regime enfitéutico, desde que a destinacdo desses valores
seja a transmissdo do dominio direto do imovel constituido por meio do
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registro da propriedade no Cartorio de Registro de Imoveis, condicionado,
ainda, ao cumprimento dos demais requisitos exigidos na aquisicdo de
imovel residencial com recursos da conta vinculada do FGTS

OPERACIONALIZACAO
MODALIDADE 91 — AQUISICAO DE IMOVEL CONCLUIDO

CREDITO E LIBERACAO

As operagcbes de aquisicdo de imoével concluido s&o processadas e
ressarcidas diariamente ao Agente Financeiro, que envia ao Agente
Operador do FGTS o arquivo eletronico preenchido conforme instrucdes/lay
out constantes no Caderno do Agente Financeiro, por meio do SIUMP —
Sistema de Utilizagdo do FGTS em Moradia Propria.

O Agente Financeiro deve efetuar o repasse dos valores ressarcidos pelo
Agente Operador do FGTS, ap06s a entrega da escritura /contrato registrado
ou a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imével, em que
constem as informacdes sobre a utilizacdo de FGTS na operacao.

Os valores ressarcidos pelo Agente Operador do FGTS, a titulo de
atualizagdo monetaria, em razdo de atraso no ressarcimento, devem ser
repassados ao vendedor do imovel.

O Agente Financeiro € responsavel pela remuneracdo do valor total
ressarcido, a partir da data do ressarcimento e até o repasse do valor ao
vendedor do imdével, com base no indice de remuneracdo das contas de
poupanca pro rata die.

CANCELAMENTO

O cancelamento de uma operacdo da modalidade 91, pode ocorrer, a
pedido do Agente Financeiro, devido a erro no preenchimento do
documento/arquivo eletronico, por desisténcia da utilizacdo por parte do
trabalhador, por erro no momento da efetivagcdo do débito, ou, ainda, por
iniciativa do Agente Operador do FGTS, em decorréncia de irregularidade
apurada na analise do respectivo processo.

Quando o cancelamento se der por iniciativa do Agente Financeiro, deve
ser encaminhado ao Agente Operador do FGTS expediente em que conste
o0 motivo do cancelamento, o valor histérico, 0 nUmero da operacdo e 0s
dados do trabalhador.

Para créditos efetuados de forma manual, deve ser anexada ao
expediente, copia dos DAMP envolvidos na operacao.
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Se o0 cancelamento ocorrer apdés o0 ressarcimento da operacdo, 0s
respectivos valores devem ser devolvidos ao FGTS, por meio de OR -
Ordem de Recebimento, a ser emitida pelo Agente Operador do FGTS,
mediante informacgdes prestadas pelo Agente Financeiro.

Quando da emissdo da OR deve ser cobrada atualizacdo monetéria, a
partir da data do ressarcimento, até o efetivo recebimento da devolucéo,
acrescido de juros capitalizados diariamente, a taxa de 6% (seis por cento)
ao ano.

O Agente Financeiro recebe a OR para quitacdo em agéncia da CAIXA ou
via SPB, mensagem STR0007, Cddigo Identificador da Transferéncia - CIT
1046101.

O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva
bancaria, efetua a transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdadigo
Identificador da Transferéncia — CIT 1046101.

As operacdes da modalidade 91, enviadas para processamento via arquivo
eletrbnico, podem ser canceladas pelo proprio Agente Financeiro até um
dia ap6s o envio do arquivo.

RESTITUICAO DE VALORES A CONTA VINCULADA

Uma vez devolvidos ao FGTS, os valores de operagcbes 91 canceladas
devem retornar a conta vinculada do trabalhador, acrescidos da atualizac&o
monetaria e dos juros a que faz jus a conta vinculada.

Para restituicdo dos valores nédo utilizados a conta vinculada do trabalhador,
o Agente Operador do FGTS emite uma CPR - Comunicacdo Para
Restituicdo para cada conta.

Deve ser consignada, no campo proprio da CPR, a data de sua validade,
que sera sempre o proximo dia 09 apos sua emissao.

O Agente Operador do FGTS efetua o credito do valor constante no
formulario CPR na conta vinculada, observando o prazo de validade fixado
no documento.

Se, por qualquer motivo, a CPR nao for cumprida dentro de seu prazo de
validade, tera que ser reemitida, com novo prazo de validade, para
contemplar os rendimentos devidos no periodo vencido.

MODALIDADE 95 — AQUISICAO DE IMOVEL EMCONSTRU CAO
CREDITO E LIBERACAO

As operacoes de aquisicdo de imovel em fase de construcdo sao
processadas e ressarcidas diariamente ao Agente Financeiro, que envia ao
Agente Operador do FGTS o arquivo eletronico preenchido conforme
instrucdes/layout constantes no Caderno do Agente Financeiro, por meio do
SIUMP - Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia Prépria.
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O Agente Financeiro deve manter controle individual dos recursos oriundos
das contas vinculadas, responsabilizando-se pela transferéncia dos valores
ao executor da obra em parcelas proporcionais a cada etapa executada.

O Agente Financeiro é responsavel pelo crédito de rendimentos sobre o
valor total ressarcido, enquanto houver saldo remanescente referente a
utilizacdo, pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca,
devendo estar limitado, no minimo, a remuneracéo das contas vinculadas
do FGTS, a partir da data em que o ressarcimento se tornou devido e até
sua utilizacao total.

O ressarcimento é devido até o 5° dia util posterior & data da recep¢édo da
solicitacdo de saque efetuada pelo Agente Financeiro por meio do
SIUMP.

Compete ao Agente Financeiro enviar aos trabalhadores, a cada trimestre
civil, extrato das movimentacdes e atualizacao dos valores repassados.

O referido extrato devera conter o saldo anterior, o valor dos débitos, o
valor dos rendimentos e o saldo atual.

LIBERACAO DOS VALORES AO EXECUTOR DA OBRA

O total do FGTS a ser repassado ao executor da obra ndo pode exceder a
parcela de recursos préprios integrante do preco de aquisicdo do imovel ou
do material de construcdo, conforme o caso.

A liberagdo dos recursos do FGTS ao executor da obra deve ocorrer em
parcelas, no minimo mensais, preferencialmente no aniversario da
assinatura do contrato/ressarcimento dos valores ao Agente Financeiro, na
proporcdo do cumprimento do cronograma fisico-financeiro, atestado por
declaracédo do responsavel técnico pela obra, incluindo os rendimentos da
poupanca e devendo estar limitada, no minimo, & remuneracdo das
contas vinculadas do FGTS, no limite dos recursos préprios integrantes do
preco de aquisicao.

A liberacdo em data distinta do aniversario da assinatura do
contrato/ressarcimento dos valores ao Agente Financeiro tem que ser
precedida de autorizagao expressa do adquirente, na qual ele declare estar
ciente da perda dos respectivos rendimentos.

Os valores do FGTS devem ser liberados ao proéprio trabalhador, nos casos
de obra executada em terreno proprio e ao vendedor/construtor, nos
demais casos.
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A liberacdo da primeira parcela, pelo Agente Financeiro, s6 deve ser

efetuada apdés apresentacdo da certiddo de registro/averbacdo da
Escritura/Contrato de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda no
competente Cartério de Registro de Imoveis, se for o caso, conferindo se
os dados e valores estdo corretamente lancados na matricula do imével,
com excegdo de operacdo que envolva construtora/incorporadora,
Cooperativa, Companhia Habitacional ou Consércio Habitacional, quando
nao houver a individualiza¢do da fracdo do imével nesse momento.

Constatado atraso no cumprimento de qualquer etapa do cronograma de
producdo da obra, o Agente Financeiro libera apenas os recursos relativos
ao percentual concluido da etapa.

A liberacdo da parcela correspondente a ultima etapa do cronograma fisico-
financeiro esta condicionada ao recebimento da certiddo atualizada da
matricula do imovel, com averbacdo da construgcdo, ou, na impossibilidade
de sua entrega imediata, a confeccéo de laudo de avaliagdo promovida pelo
Agente Financeiro.

A Ultima liberacdo ao executor da obra deve ocorrer, em regra, ao término
do prazo de construgdo estabelecido no respectivo cronograma fisico-
financeiro, contudo, se houver atraso no cumprimento do cronograma, por
prazo superior ao estabelecido no respectivo contrato de financiamento, a
liberacdo dos recursos se encerra na data correspondente a comprovacgao
da ultima etapa da obra.

TRATAMENTO DO RESIDUO

Havendo interesse formalizado pelo trabalhador e concordancia do Agente
Financeiro, os eventuais residuos decorrentes dos respectivos rendimentos
creditados sobre o valor ressarcido, apurados na data da liberacdo da
Ultima parcela, podem ser utilizados para pagamento dos encargos
incidentes sobre o financiamento durante o periodo de construcdo e/ou
para reducao do valor do financiamento.

ApoOs a liberacdo da ultima parcela, havendo residuo que nao seja
decorrente dos rendimentos creditados sobre o valor ressarcido, este
devera retornar a conta vinculada do trabalhador.

O valor principal da OR (Ordem de Recebimento) a ser informado pelo
Agente Financeiro ao Agente Operador do FGTS corresponde ao valor do
FGTS constante na conta de poupanca na data do ultimo aniversario desta,
anterior a data da conclusdo da obra/liberacdo da Uultima parcela,
deduzindo-se os valores porventura liberados apos esta data.
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Os valores de residuos referentes a operacdes realizadas devem ser
devolvidos ao FGTS, devidamente remunerados pelo indice adotado para
rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo,
a remuneracdo das contas vinculadas do FGTS, até o dia do efetivo
retorno, por meio de OR RCCFGTS 541/07 a ser emitida e quitada pelo
Agente Financeiro (Anexo lll).

A OR RCCFGTS 541/07 deve indicar o numero da operagdo a ser
cancelado, o nome do trabalhador e o nimero das respectivas contas
vinculadas (Cod. Estab./Cod.Empreg.).

Tais OR deverao conter, ainda, o valor total a ser devolvido, discriminado
para cada conta que compde a operagao.

Uma via da OR devidamente quitada devera ser entregue pelo Agente
Financeiro a CERET para a realizacdo do crédito nas contas vinculadas.

O valor a ser creditado na conta vinculada corresponde ao valor total da OR
referente a cada conta da operacao.

CANCELAMENTO

O cancelamento total ou parcial de uma operagdo da modalidade 95 pode
ocorrer devido a erro no preenchimento do documento/arquivo, por alguma
ocorréncia durante a utilizacdo, ou, ainda, por iniciativa do Agente
Operador do FGTS, em decorréncia de irregularidade apurada na analise
do respectivo processo.

As ocorréncias que ensejam o cancelamento de uma operacao podem ser:

a) desisténcia da utilizacao, por parte do trabalhador, desde que com
anuénciado Agente Financeiro interveniente naoperacao;

b) encerramento antecipado do financiamento, decorrente do néo
cumprimento dos prazos contratuais para conclusdo da obra;

c) transferéncia do financiamento do imovel, durante a fase de
construcao;

d) paralisacdo da obra por mais de 365 dias;

e) demora de mais de 90 dias entre o ressarcimento do DAMP e
assinatura do respectivo contrato;

f) cobertura securitaria do valor dos recursos préprios da obra,
decorrente de falecimento do trabalhador;

s)] apuracdo de residuos/sobras;

h) outros motivos, justificados pelo Agente Financeiro.

Brasilia/DF 37



CAI:A FETS

16.2.4.3

16.2.4.4

16.2.5

16.2.5.1

16.2.5.2

16.2.5.3

16.2.5.4

16.2.5.5

16.2.6

16.2.6.1

Vig 01/01/2019

FLINOO GE GERAMNTLS 00 TEMP O SERVICO
Se o cancelamento se der apds a assinatura do respectivo contrato, o
valor do FGTS relativo a ultima etapa concluida do cronograma fisico-
financeiro, ainda que parcial, devera ser liberado ao executor da obra,
antes da devolucdo do saldo remanescente da utilizagéo, exceto nos casos
em que, por falecimento do adquirente, o seguro, porventura existente,
cobrir, inclusive, a parcela de recursos proprios da obra.

As operagcbes da modalidade 95, enviadas para processamento via
arquivo eletrénico, podem ser canceladas pelo proprio Agente
Financeiro até um dia ap6s o envio do arquivo.

OR CANCELAMENTO — OPERACOES POSTERIORES A 31 /12/2007

O Agente Financeiro serd responsavel pela remuneracdo dos valores
ressarcidos. Os valores sdo remunerados pelo indice adotado para
rendimento das contas de poupanca, devendo estar limitados, no minimo,
a remuneracao das contas vinculadas do FGTS a partir da data em que o
ressarcimento se tornou devido.

Havendo cancelamento total ou parcial da operacdo apds o ressarcimento,
os valores ressarcidos e nao utilizados, inclusive os liberados indevidamente
ao executor da obra, se for o caso, devem retornar ao FGTS, remunerados
pelos indices adotados para rendimento das contas de poupanca, devendo
estar limitados, no minimo, a remunera¢do das contas vinculadas do
FGTS da data em que o ressarcimento se tornou devido até a quitacdo da
OR, deduzindo-se os valores efetivamente utilizados até a data da
ocorréncia.

Os valores ressarcidos e ndo utilizados devem retornar ao FGTS por meio
de OR RCCFGTS 541/07 modalidade 95 Cancelamento Total ou OR
RCCFGTS 541/07 modalidade 95 Cancelamento Parcial (Anexo Il e Ill), a
ser emitida, quitada e entregue pelo Agente Financeiro na CERET.

A OR deve indicar o numero da operagdo a ser cancelada, o PIS do
trabalhador, a base e 0 niumero das respectivas contas vinculadas que
compdem a operacéo (Cod. Estab./Cod.Empreg.), assim como o valor total
a ser devolvido, discriminado para cada conta da operagao.

Na hipotese de cancelamento total, além do valor total a ser devolvido, o
Agente Financeiro deve discriminar o valor total original debitado na conta
vinculada, a atualizagcdo monetaria paga na data do ressarcimento, se
houver, e os valores referentes a AM/Juros calculados pelo Agente
Financeiro de acordo com a Resolugéao 541.

RESTITUISAO DE VALORES A CONTA VINCULADA - O PERACOES
POSTERIORES A 31/12/2007

Nos casos de devolucdo de valores a conta vinculada FGTS pelo Agente
Financeiro, mediante a emissdo e quitacdo da OR RCCFGTS 541/2007,
tais valores devem retornar integralmente para a conta vinculada do
trabalhador, na hipétese de cancelamento parcial.
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Nos casos de cancelamento total, os valores retornam para a conta
vinculada do trabalhador atualizados pelos indices de correcdo da conta do
FGTS.

Com base nas informagdes constantes da OR RCCFGTS 541/2007,
devidamente quitada, o Agente Operador do FGTS fara o langamento a
crédito nas respectivas contas vinculadas.

O Agente Financeiro recebe a OR para quitacdo em agéncia da CAIXA ou
via SPB, mensagem STR0007, Codigo Identificador da Transferéncia - CIT
1046105.

O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva

bancaria, efetua a transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdadigo
Identificador da Transferéncia — CIT 1046105.
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CAPITULO lIl - AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE SALDO D EVEDOR DE
FINANCIAMENTO

17

17.1

17.2

17.3

17.3.1

17.4

Vig 01/01/2019

REQUISITOS DO TRABALHADOR

Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se o0s
periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, na mesma ou em diferentes
empresas.

O trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato a ser amortizado
ou liqguidado e atender aos seguintes requisitos na data da aquisicdo do
imével, conforme periodo de vigéncia do SFH:

a) Nao ser titular de financiamento ativo no ambito do SFH, localizado
em qualquer parte do territério nacional, adquirido em data anterior a
data de registro do contrato de financiamento a ser
amortizado/liquidado; e

b) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario
ou cessionario de outro imovel residencial, concluido ou em
construcao, localizado:

b.1) no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacao laboral
principal, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios
integrantes da mesmaRegido Metropolitana nem

b.2) no mesmo municipio de sua residéncia, incluindo os municipios
limitrofes ou os municipios integrantes da mesma Regido
Metropolitana

Quando nao houver comprovacédo de que na data da aquisicdo do imével o
trabalhador n&do possuia financiamento ativo no &mbito do SFH em
qualquer parte do pais nem propriedade de outro imovel no local de
ocupacdo principal e de residéncia, inclusive nos municipios limitrofes ou
da mesma regido metropolitana, essa comprovacdo pode ser substituida
pela DIRPF apresentada na data da operacdo de amortizacao/liquidacao,
de acordo com o Anexo VI, acrescida de declaracdo do trabalhador, sob
as penas da Lei, do local de ocupacgéo principal e de residéncia, na data da
contratacao do financiamento objeto de utilizacéo.

No caso de o trabalhador ser isento de apresentacdo da DIRPF, a
comprovacao é efetivada pela declaracdo expressa do trabalhador, sob as
penas da lei, de que na data da aquisicdo do imoOvel objeto do uso do
FGTS, ndo possuia financiamento ativo no ambito do SFH em qualquer
parte do pais nem propriedade de outro imovel no local de ocupacdo
principal e de residéncia, inclusive nos municipios limitrofes ou da mesma
regidao metropolitana, de acordo com o Anexo VIII.

Para verificacdo dos requisitos acima deve ser observada o disposto no
subitem 6.1.1.
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No caso de amortizagdo extraordinaria ou liquidacdo de contrato assinado
a partir de 25 de junho de 1998 serd permitida a utilizacdo do FGTS se
comprovada a alienacdo de imovel impeditivo existente na data da
aquisicao.

No ambito do SCONS, a cota de consorcio devera estar em nome do
trabalhador titular da conta vinculada a ser utilizada.

Caso o0s conjuges ndo figurem como co-responsaveis no contrato de
consorcio, ou seja, ndo conste a co-propriedade, a Administradora devera
realizar um aditivo na cota de consorcio, incluindo o cbénjuge para que este
possa utilizar o FGTS na fase de retorno.

REQUISITOS DO FINANCIAMENTO / AUTOFINANCIAMENTO

O financiamento/autofinanciamento de imoével residencial urbano concluido
ou em construcao deve ter sido concedido de forma regular no ambito do
SFH.

Comprova-se que o financiamento atende as condi¢cdes do ambito do SFH,
para fins de utilizagdo de FGTS na amortizacao/liquidacdo mediante a
apresentacao do Instrumento Contratual do referido
financiamento/autofinanciamento.

Para fins de enquadramento do financiamento quando da utilizacdo do
FGTS na amortizacao/liqguidacdo, as normas vigentes para o SFH séo
verificadas na data da concessdo do financiamento, de aeordo com o
disposto no item 6 deste Manual.

O direito real de propriedade sobre o imével devera estar registrado no
Cartorio competente em nome do trabalhador titular da conta vinculada.

As prestacdes do financiamento/autofinanciamento devem estar em dia na
data da utilizacdo do FGTS.

Comprova-se que o financiamento/autofinanciamento esta adimplente, para
ser objeto de utilizagdo do FGTS na amortizagdo, mediante apresentacao
da ultima prestacédo paga ou da declaracédo de quitacdo ou, ainda, planilha
de evolugcdo do financiamento/autofinanciamento, ambas fornecidas pelo
Agente Financeiro/Administradora de Consoércios, credor do contrato.

No caso de utlizacdo do FGTS para a efetiva liguidacdo do contrato de
financiamento/autofinanciamento € admitida a existéncia de prestacdes em atraso.

Neste caso, o FGTS pode ser utilizado pelo valor total do saldo devedor,
mais o valor das prestacdes em atraso devidamente atualizadas.
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E possivel utilizar o FGTS para pagamento dos juros diarios decorrentes de
amortizacdo ou liquidacao realizada fora da data de aniversario do contrato
de financiamento/autofinanciamento, devendo ser apensa ao dossié do
contrato liguidado/amortizado, declaracdo do Agente Financeiro em que
conste o valor do saldo devedor liquidado/amortizado e o valor dos juros
diarios decorrentes da realizacdo da operagdo nessas condi¢coes.

E possivel a utilizacdo do FGTS para pagamento de responsabilidade do
trabalhador, desde que o financiamento tenha sido concedido regularmente
no ambito do SFH, e que o trabalhador atenda aos requisitos para utilizacéo
do FGTS na modalidade de liquidagéo.

E possivel utilizar o FGTS para liquidacdo de saldo residual de contrato
originalmente liguidado com recursos proprios do trabalhador, sem a
utilizacdo do FGTS, desde que atendidas as seguintes condic¢des:

a) o contrato de financiamento deve ter sido regularmente concedido no
ambito do SFH;

b) o trabalhador titular da conta vinculada deve ser titular ou coobrigado
desse contrato;

C) o trabalhador titular da conta vinculada a ser debitada deve atender
todas as condicbes para utilizacdo do FGTS na modalidade de
liquidacdo de saldo devedor de financiamento.

E possivel utilizar o FGTS para pagamento integral da Gltima prestacéo
decorrente de reducédo de prazo contratual, sem amortizagdo extraordinaria
ou decorrente da evolucdo normal da prestacéo, desde que atendida, pelo
trabalhador, a condicdo referente ao intersticio minimo de 02 anos entre
amortizagdo com o uso do FGTS e demais requisitos normativos contidos
neste Manual, para a modalidade de amortizacdo/liquidacdo de saldo
devedor de financiamento.

OUTRAS CONSIDERACOES REFERENTES AO CONSORCIO

O limite de saque do FGTS a ser utilizado na amortizacdo ou liquidacao
devera ser igual ao valor da carta de crédito, excluidos eventuais valores
utilizados para a reforma/ampliacdo do imovel ou pagamento de taxas e
impostos, respeitando, ainda, o valor do saldo devedor.

Caso o trabalhador seja titular de mais de um contrato de consorcio
somente sera admitida a utilizacdo do saldo da conta vinculada para
amortizar, liquidar ou abater parte das prestacbes, em relacdo aqueles
contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um unico imével.

O saldo da conta vinculada pode ser utilizado para amortizar o saldo devedor
de um ou mais contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um unico imovel.

As operacOes poderdo ser realizadas diretamente pela Administradora de
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Consdrcios ou com a interveniéncia do Agente Financeiro, que possua
convénio com a Administradora de Consorcios.

18.2.4 A carta de crédito do consorcio ndo pode ter sido utilizada para aquisicao de
imovel comercial, terreno dissociado de construcao, reforma ou liquidacao
de financiamento habitacional.

18.2.4.1 Tratando-se de liquidacdo de financiamento, a carta de crédito do consorcio
ndo pode ter sido utilizada para liquidacao de financiamento habitacional j& de
titularidade do proprio trabalhador.

19 ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DO SFH

19.1 E admitida a utilizacdo do FGTS na amortizagdo ou liquidacdo de
financiamento somente quando concedido no ambito do Sistema Financeiro
da Habitacdo - SFH. Nas situacdes em que o agente financeiro, observada
a legislacdo do CMN e por sua liberalidade, promova o enquadramento do
financiamento com vistas ao atendimento da exigibilidade do Sistema
Financeiro da Habitacdo para contratacdes da mesma espécie, é possivel o
uso do FGTS para amortizacéo ou liquidacdo, desde que o financiamento e
o imovel atendam as condi¢cdes do SFH na data do novo enquadramento do
financiamento, dentre elas a observancia aos limites maximos de valor do
imovel e de financiamento, atestados por meio de nova avaliacdo do imoével,
e que nesta mesma data o trabalhador possua os requisitos abaixo:

19.1.1 Nao ser titular de outro financiamento ativo no ambito do SFH;

19.1.2 N&o ser proprietario, possuidor, usufrutuario, promitente comprador ou
cessionario de imovel residencial, concluido ou em construcdo nas
seguintes condicoes:

a imével localizado no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacao
laboral principal, incluindo os municipios limitrofes ou integrantes da mesma
Regido Metropolitana; nem

b) imovel localizado no municipio de sua atual residéncia, incluindo os
municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regidao Metropolitana.

19.1.3 Ter 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somados os periodos
trabalhados, consecutivos ou ndo.

20 FINANCIAMENTO CONTRATADO SEM A ANUENCIA DO AGENT E
FINANCEIRO (CONTRATO DE GAVETA)

20.1 E possivel utilizar o FGTS na liquidagdo de saldo devedor de
financiamento contratado sem a anuéncia do Agente Financeiro (contrato
de gaveta), desde que atendidos 0s seguintes requisitos:

a o trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato de cesséo
de direitos ou da promessa de compra e venda, celebrado até
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25/10/1996, cujas firmas estejam reconhecidas em cartorio até
25/10/1996, ou deve apresentar instrumento publico de procuragéo,
outorgada até 25/10/1996 ou, ainda, apresentar instrumento
particular de procuracdo, com firma reconhecida até a data de
25/10/1996;

b) o trabalhador n&o pode ser titular de outro financiamento no ambito
do SFH, em qualquer parte do Territério Nacional,

0 o trabalhador ndo pode ser proprietario, usufrutuario, promitente
comprador ou cessionario de outro imével residencial, concluido ou
em construgdo, no mesmo municipio onde exerca sua ocupacéo
laboral principal, incluindo seus limitrofes ou integrante da mesma
regido metropolitana e nem no atual municipio de residéncia.

No caso de amortizacdo de saldo devedor e abatimento de parte de
prestacao é exigido que haja a regularizacdo do contrato mediante o devido
registro da propriedade do imovel em nome do trabalhador titular da conta
vinculada utilizada.

AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE EMPRESTIMO DO FIEL

O FGTS pode ser utilizado para amortizacdo ou liquidacdo de débito
relativo a empréstimo contraido por trabalhador do SFH junto ao FIEL —
Fundo para Pagamento de Prestacdes no Caso de Perda de Renda por
Desemprego e Invalidez Temporéria.

AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE DEBITO FGHAB

O FGTS pode ser utilizado para amortizacdo ou liqguidacdo de débito
relativo a divida contraida por trabalhador do SFH junto ao FGHAB —
Fundo Garantidor da Habitacdo Popular, nos casos em que o FGHAB
garanta 0o pagamento da prestacdo mensal do financiamento Carta de
Crédito FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, devida pelo
trabalhador em caso de desemprego e redugdo temporaria da capacidade
de pagamento.

IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UNIAO

Conforme o disposto na Lei n® 8.025/90, de 12/04/1990, e no Decreto n°
99.664, de 01/11/1990, na alienacdo de imoveis funcionais de propriedade
da Unido € admitida a utilizacdo do FGTS nas modalidades de aquisicao,
amortizacaol/liquidacéo de saldo devedor de financiamento e pagamento de
parte do valor da prestacéo de financiamento.
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Em imovel funcional somente € permitida a utilizacdo do FGTS nas
modalidades de amortizacao, liquidacédo e pagamento de parte do valor da
prestacdo de saldo devedor de financiamento, se o referido financiamento
atendeu as regras vigentes para o SFH na data da aquisicdo, bem como
se o trabalhador e o imével atendem a todas as condi¢des normativas
previstas no presente Manual.

A aquisicdo de imovel residencial de propriedade da Unido somente pode
ser realizada mediante concorréncia ou leildo publico, observadas as
disposicdes e procedimentos instituidos pela Lei n°® 9.636/98, de 15 de
maio de 1998.

AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO DE IMOVEL EM CONSTRUCA O

E admitido utilizar 0 FGTS na amortizagdo de
financiamento/autofinanciamento contratado para construcdo de imovel
residencial urbano, que tenha entrado em fase de retorno e a obra ainda
nao tenha sido concluida e averbada no competente Cartorio de Registro
Imobiliario.

Nesse caso, 0 Agente Financeiro responsavel pelo
financiamento/autofinanciamento concedido para a constru¢cdo do imovel
deve apresentar o ultimo laudo de avaliagdo da obra.

No referido laudo deve constar o estagio do cumprimento do cronograma
fisico-financeiro da construgcdo na data da utilizacdo do FGTS para
amortizacdo do financiamento/autofinanciamento.

O estégio da construcdo da obra, conforme atestado por esse laudo, deve
justificar o] valor das parcelas ja liberadas do
financiamento/autofinanciamento.

O trabalhador deve declarar, sob as penas da Lei, estar ciente de que a néao
concluséo da obra e a consequente ndo averbacdo do imével concluido no
CRI determinara o cancelamento da operacdo de utilizacdo do FGTS na
amortizacdo de seu financiamento/autofinanciamento, com reflexos,
inclusive, no valor do saldo devedor do referido
financiamento/autofinanciamento, e que ndo podera fazer uso do FGTS em
amortizacéo, liquidacdo e pagamento de parte do valor das prestacdes de
seu financiamento/autofinanciamento, enquanto n&o proceder a averbacao
da concluséao da obra na matricula do imdével junto ao CRI competente.

N&o podera ser objeto da utilizacdo do FGTS na amortizacdo/liquidacédo, o
financiamento/autofinanciamento para constru¢cdo cujas parcelas tenham
sido liberadas sem o devido cumprimento do cronograma fisico-financeiro
da obra.
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OPERACIONANLIZAQAO — MODALIDADE 92 — AMI?ITOS 1,5 e6
(AMORTIZACAO) E MODALIDADE96 (LIQUIDACAQ)

CREDITO E LIBERACAO

As operacdes de amortizacao/liquidacdo de saldo devedor de financiamento
concedido no ambito do SFH ou autofinanciamento séo processadas e
ressarcidas diariamente ao Agente Financeiro/Administradora de
Consorcios, que envia ao Agente Operador do FGTS o arquivo eletrénico
por meio do SIUMP — Sistema de Utilizacdo do FGTS em Moradia Prépria,
preenchido conforme instru¢des/lay out constantes no Caderno do Agente
Financeiro disponivel no sitio da CAIXA.

Na utilizacdo de recursos do FGTS para amortizacdo extraordinaria ou
liquidacao antecipada de financiamento vinculado a contratos caucionados
junto a CAIXA, o Agente Operador do FGTS utiliza os valores ressarcidos
para amortizar/liquidar os respectivos contratos, independentemente de se
encontrarem adimplentes ou néo.

N&o havendo contratos caucionados/hipotecados, se o Agente Financeiro
estiver inadimplente junto a CAIXA, relativamente a qualquer contrato
firmado nas areas de habitacdo ou saneamento/desenvolvimento urbano,
os valores ressarcidos devem ser utilizados para amortizacéo/liquidacédo da
divida relativa a um ou mais contratos inadimplentes.

Quando se tratar de créditos cedidos ao FGDLI/FGC, o valor ressarcido
deve ser repassado a CAIXA para abatimento da divida do FGDLI/FGC, por
determinacao do Banco Central do Brasil.

Se a operacdo nao for relacionada a contrato caucionado a CAIXA ou
cedido ao FGDLI, e se o Agente Financeiro ndo estiver inadimplente com
nenhum contrato das areas de habitacdo ou saneamento/desenvolvimento
urbano, o valor ressarcido deve ser creditado em conta de sua titularidade.

Os valores utilizados por meio de Operacdo das modalidades 92 e 96
devem ser atualizados pela variacdo da UPFGTS verificada entre a data da
operacdo e a data do ressarcimento.

No caso de Consorcio, havendo interveniéncia de Agente Financeiro para
a operacado, ficard este responsavel pela remuneracdo do valor total
liberado, a partir da data da liberacdo até o repasse do valor, em parcela
Unica a Administradora de Consércios, com base nos juros e atualizacao
monetaria, pro rata die, aplicaveis as contas de poupanca.

CANCELAMENTO

O cancelamento total de uma operacdo de utilizacdo do FGTS na
amortizacao/liquidagéo de saldo devedor pode ocorrer a pedido do Agente
Financeiro, Administradora de Consércios ou do Agente Operador do
FGTS.
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25.2.1.1 Cancelamento a pedido do Agente Financeiro ou Administradora de
Consorcios:

a) se verificada, a qualquer tempo, a impossibilidade da operacéo;

b) se nao for concluida a obra em cujo financiamento tenha havido
utilizacdo do FGTS;

C) devido a erro no preenchimento do documento;

d) por desisténcia da utilizacdo, por parte do trabalhador, desde que
com anuéncia do Agente Financeiro interveniente na operacao.

25.2.1.2 Cancelamento a pedido do Agente Operador do FGTS:

a) em decorréncia de irregularidade apurada na analise do respectivo
processo; ou

b) por erro no momento da efetivacdo do débito/ressarcimento.

25.2.2 Quando o cancelamento se der por iniciativa do Agente Financeiro deve ser
encaminhado ao Agente Operador do FGTS expediente em que conste 0
motivo do cancelamento, os dados do trabalhador, o valor total e o nimero
da operacdao, o respectivo DAMP ou 0 seu numero.

25.2.2.1 Para os saques efetuados por meio de débito manual, devem ser anexadas
ao expediente, copias dos DAMP envolvidos na operacao.

25.2.3 Se o0 cancelamento ocorrer apds 0 ressarcimento da operacdo o0s
respectivos valores devem ser devolvidos ao FGTS por meio de OR -
Ordem de Recebimento, a ser emitida pelo Agente Operador do FGTS,
mediante informacdes prestadas pelo Agente Financeiro ou Administradora
de Consorcios.

25.2.3.1 Quando da emissdo da OR deve ser cobrada atualizacdo monetéria, a
partir da data do ressarcimento, até o efetivo recebimento da devolucao,
acrescido de juros capitalizados diariamente a taxa de 6% ao ano.

25.2.4 As operagbes da modalidade 92 e 96 enviadas para processamento via
arquivo eletrénico podem ser canceladas pelo proprio Agente Financeiro
até um dia ap6s o envio do arquivo.

25.2.5 Nos casos de cancelamento de operagdo cujos Vvalores foram
apropriados/amortizados em contrato do SIAPF, referida movimentacao néo
deve ser estornada no SIAPF, com o objetivo de n&o reabrir as prestagdes.

25.2.5.1 Neste caso, a CERET adotara as medidas de cobranca dos valores junto
ao Agente Financeiro, por meio de emissao de OR.

25.2.6 O Agente Financeiro recebe a OR para quitacdo em agencia da CAIXA ou
via SPB, mensagem STR0007, Codigo Identificador da Transferéncia — CIT
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1046102.

O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva
bancaria, efetua a transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cdodigo
Identificador da Transferéncia — CIT 1046102.

RESTITUICAO DE VALORES A CONTAVINCULADA

Uma vez devolvidos ao FGTS, os valores ndo utilizados devem retornar a
conta vinculada do trabalhador, acrescidos da atualizacdo monetéria e dos
juros a que faz jus.

Para restituicdo dos valores nao utilizados a conta vinculada do trabalhador,
0 Agente Operador do FGTS emite uma CPR - Comunicacdo Para
Restituicdo para cada conta.

Deve ser consignada, no campo proprio da CPR, a data de sua validade,
gue sera sempre o préximo dia 09 apds sua emissao.

O Agente Operador do FGTS efetua o crédito do valor constante no
formulario CPR na conta vinculada, observando o prazo de validade fixado
no documento.

Se, por qualquer motivo, a CPR nao for cumprida dentro de seu prazo de

validade, tera que ser reemitida com novo prazo de validade para
contemplar os rendimentos devidos no periodo vencido.
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CAPITULO IV - PAGAMENTO DE PARTE DO VALOR DAS PREST ACOES

26 REQUISITOS DO TRABALHADOR

26.1 Possuir 03 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os
periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, na mesma ou em diferentes
empresas.

26.2 O trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato a ser amortizado

ou liquidado e atender aos seguintes requisitos na data da aquisicdo do
imével, conforme periodo de vigéncia do SFH:

a) Nao ser titular de financiamento ativo no ambito do SFH localizado
em qualquer parte do territério nacional, adquirido em data anterior a
data de registro do contrato de financiamento a ser
amortizado/liquidado.

b) N&o ser proprietario, possuidor, promitente comprador, usufrutuario
ou cessionario de outro imovel residencial, concluido ou em
construcao, localizado:

b.1) no mesmo municipio do exercicio de sua ocupacdo laboral
principal, incluindo os municipios limitrofes ou os municipios
integrantes da mesma Regido Metropolitana. nem

b.2) no mesmo municipio de sua residéncia, incluindo os municipios
limitrofes ou o0s municipios integrantes da mesma Regiédo
Metropolitana

26.3 Quando nao houver comprovacao de que na data da aquisicdo do imovel o
trabalhador ndo possuia financiamento ativo no ambito do SFH em
qualquer parte do pais nem propriedade de outro imével no local de
ocupacdo principal e de residéncia, inclusive nos municipios limitrofes ou
da mesma regido metropolitana, essa comprovacao pode ser substituida
pela DIRPF apresentada na data da operagdo de pagamento de parte da
prestacdo, de acordo com o Anexo VI, acrescida de declaracdo do
trabalhador, sob as penas da Lei, do local de ocupacéo principal e de
residéncia, na data da contratacdo do financiamento objeto de utilizac&o.

26.3.1 No caso de o trabalhador ser isento de apresentacdo da DIRPF, a
comprovacao é efetivada pela declaracdo expressa do trabalhador, sob as
penas da Lei, de que na data da aquisicdo do imoOvel objeto do uso do
FGTS, ndo possuia financiamento ativo no ambito do SFH em qualquer
parte do pais nem propriedade de outro imovel no local de ocupacao
principal e de residéncia, inclusive nos municipios limitrofes ou da mesma
regido metropolitana, de acordo com o Anexo VIII.

26.4 Para verificacdo dos requisitos acima deve ser observado o disposto no
subitem 6.1.1.
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No caso de pagamento de parte do valor de prestacédo de contrato assinado a
partir de 25 de junho de 1998 sera permitida a utilizagdo do FGTS se
comprovada a alienacao de imével impeditivo existente na data da aquisicao.

No ambito do SCONS, a cota de consércio devera estar em nome do
trabalhador titular da conta vinculada a ser utilizada.

REQUISITOS DO FINANCIAMENTO / AUTOFINANCIAMENTO

O financiamento/autofinanciamento de imovel residencial urbano,
concluido ou em construcdo, deve ter sido concedido atendendo as
normas vigentes para as operacdes do ambito do SFH.

A propriedade do imdvel devera estar registrada no Cartorio
competente em nome do trabalhador titular da conta vinculada.

E possivel utilizar o FGTS no pagamento de parte do valor de prestacéo de
saldo devedor de financiamento contratado sem a anuéncia do Agente
Financeiro (contrato de gaveta), desde que atendidos o0s seguintes
requisitos:

a) o trabalhador deve ser titular ou coobrigado do contrato de cesséo
de direitos ou da promessa de compra e venda, celebrado até
25/10/1996, cujas firmas estejam reconhecidas em cartorio até
25/10/1996, ou deve apresentar instrumento publico de procuracao,
outorgada até 25/10/1996 ou, ainda, apresentar instrumento
particular de procuracdo, com firma reconhecida até a data de
25/10/1996;

b) o trabalhador ndo pode ser titular de outro financiamento no ambito
do SFH, em qualquer parte do Territorio Nacional.

C) o trabalhador ndo pode ser proprietario, usufrutuario, promitente
comprador ou cessionario de outro imovel residencial, concluido ou
em construgcdo, o mesmo municipio onde exerca sua ocupacao
laboral principal, incluindo seus limitrofes ou integrante da mesma
regido metropolitana e nem no atual municipio de residéncia.

No caso de abatimento de parte de prestacdo € exigido, que haja a
regularizacdo do contrato, mediante o devido registro da propriedade do
imovel em nome do trabalhador titular da conta vinculada utilizada

Comprova-se que o financiamento/autofinanciamento atende as condi¢des
do ambito do SFH, para fins de utilizacdo de FGTS no pagamento de parte
do valor das prestacbes mediante a apresentacdo do Instrumento
Contratual do referido financiamento/autofinanciamento.

Para fins de enquadramento do financiamento/autofinanciamento quando

da utilizacdo do FGTS no pagamento de parte do valor das prestacdes,
as normas vigentes para o SFH sao verificadas na data da concesséo do
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financiamento/autofinanciamento, de acordo com o disposto no item 6 deste
Manual.

E admitido utilizar o FGTS no pagamento de parte do valor das
prestacbes de financiamento/autofinanciamento contratado para
construcdo de imével residencial urbano, que tenha entrado em fase de
retorno e a obra ainda ndo tenha sido concluida e averbada no
competente Cartério de Registro Imobiliario.

Nesse caso, o] Agente Financeiro responsavel pelo
financiamento/autofinanciamento concedido para a construcdo do imoével
deve apresentar o Ultimo laudo de avaliagdo da obra.

No referido laudo deve constar 0 estagio do cumprimento do cronograma
fisico-financeiro da construcdo, na data da utilizacdo do FGTS para
pagamento de parte do valor das prestacoes do
financiamento/autofinanciamento.

O estagio da construcao da obra, conforme atestado por esse laudo, deve
justificar o] valor das parcelas ja liberadas do
financiamento/autofinanciamento.

O trabalhador deve declarar, sob as penas da Lei, estar ciente de que a ndo
concluséo da obra e a consequente ndo averbacao do imovel concluido, no
CRI, determinard o cancelamento da operacéo de utilizacdo do FGTS no
pagamento de parte do valor da prestacdo de seu financiamento, com
reflexos, inclusive, no valor do saldo devedor do referido financiamento, e
gue ndo podera fazer uso do FGTS, no pagamento de parte do valor das
prestacdes de seu financiamento/autofinanciamento, enquanto nao
proceder a averbacdo da conclusdo da obra na matricula do imével junto
ao CRIcompetente.

N&o poderéa ser objeto da utilizagdo do FGTS no pagamento de parte do
valor das prestagdes, o financiamento/autofinanciamento para construcéo
cujas parcelas tenham sido liberadas sem o devido cumprimento do
cronograma fisico-financeiro da obra.

O financiamento/autofinanciamento ndo pode contar com mais de 03
prestagcbes em atraso, consecutivas ou nao, na data da solicitacdo da
utilizacdo do FGTS/data da operagéao.

No periodo compreendido entre 29/12/2017 e 31/12/2018, é permitido o uso
do saldo das contas vinculadas FGTS nos
financiamentos/autofinanciamentos concedidos no ambito do SFH que
contarem com até 12 prestacfes em atraso, consecutivas ou ndo, para 0s
mutuarios inadimplentes até 31 de dezembro de 2017.

O valor das prestacdes em atraso devera ser apurado na data da
solicitacdo de utilizacdo do FGTS, e serd composto do valor nominal
acrescido das cominacgdes pelo inadimplemento.
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Comprova-se que o financiamento/autofinanciamento atende as exigéncias
dos subitens 27.3 e 27.3.1, para ser objeto de utilizacdo do FGTS no
pagamento de parte do valor das prestacfes, mediante apresentacdo da
planilha de evolucdo do financiamento/autofinanciamento, fornecida pelo
Agente Financeiro/Administradora de Consorcios, credor do contrato.

ENQUADRAMENTO DE FINANCIAMENTO NO AMBITO DOSF H

E admitida a utilizacdo do FGTS no pagamento de parte de prestacio
somente quando concedido no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao -
SFH. Nas situacfes em que o agente financeiro, observada a legislacéo do
CMN e por sua liberalidade, promova o enquadramento do financiamento
com vistas ao atendimento da exigibilidade do Sistema Financeiro da
Habitacdo para contratacdes da mesma espeécie, € possivel o uso do FGTS
para pagamento de parte de prestacdo, desde que o financiamento e o
imovel atendam as condi¢cdes do SFH na data do novo enquadramento do
financiamento, dentre elas a observancia aos limites maximos de valor do
imovel e de financiamento, atestados por meio de nova avaliagdo do imovel,
e que nesta mesma data o trabalhador possua os requisitos abaixo:

Nao ser titular de outro financiamento ativo no ambito do SFH;

N&o ser proprietario, possuidor, usufrutuario, promitente comprador ou
cessionario de imodvel residencial, concluido ou em construgdo, nas
seguintes condigdes:

a imovel localizado no mesmo municipio do exercicio de sua
ocupacdo laboral principal, incluindo os municipios limitrofes ou
integrantes da mesma Regidao Metropolitana; nem

b) imével localizado no municipio de sua atual residéncia, incluindo os
municipios limitrofes ou integrantes da mesma Regido Metropolitana.

Ter 3 anos de trabalho sob o regime do FGTS, somados os periodos
trabalhados, consecutivos ou néo.

OUTRAS CONSIDERAGCOES RELACIONADAS A CONSORCIO

Caso o trabalhador seja titular de mais de um contrato de consorcio
somente serd admitida a utilizacdo do saldo da conta vinculada para
pagamento de parte do valor das prestacoes em relacdo aqueles
contratos/cotas utilizados na aquisicdo de um anico imével.

As operacdes poderdo ser realizadas diretamente pela Administradora de
Consorcios ou com a interveniéncia do Agente Financeiro que possua
convénio com a Administradora de Consaorcios.
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LIMITES PARA UTILIZACAO

O valor a ser movimentado na conta vinculada deve corresponder a no
maximo 80% do somatério do valor nominal das prestagcdes vincendas
acrescido de 80% do valor das prestacbes vencidas, acrescido das
cominagdes pelo inadimplemento.

O encargo mensal base para o calculo do montante de FGTS das
prestacdes vincendas corresponde ao do més da data da operacéo.

A quantidade de prestacdes vencidas até o limite de 03, acrescido da
quantidade de prestacdes vincendas, ndo pode exceder a 12 prestacoes.

PRAZO DE UTILIZACAO

Os recursos debitados da conta vinculada s&o liberados ao Agente
Financeiro ou Administradora de Consorcios em parcela Unica, para
utilizacdo em 12 prestacdes mensais, incluidas as prestacées em atraso,
quando houver, limitadas a 03, ou, no periodo compreendido entre
29/12/2017 e 31/12/2018, limitadas a 12, para os mutuarios inadimplentes
até 31 de dezembro de 2017.

Em se tratando de prazo remanescente do contrato de
financiamento/autofinanciamento, quando este for inferior a 12 meses, o
FGTS pode ser utilizado para o periodo faltante.

A utilizacdo do FGTS para pagamento de parte do valor das prestacdes tem
inicio na primeira prestacéo vincenda apés a data da operacao/solicitacdo da
utilizacéo do FGTS.

As presta¢cfes em atraso, consecutivas ou ndo, até o limite de 03, ou, no
periodo compreendido entre 29/12/2017 e 31/12/2018, limitadas a 12, para
0os mutuarios inadimplentes até 31 de dezembro de 2017.

Caso a parcela de FGTS se torne superior a 80% da prestacédo, as
diferencas devem integrar o saldo das parcelas ainda nao utilizadas e
serem corrigidas pelo indice adotado para rendimento das contas de
poupanc¢a, devendo estar limitadas, no minimo, a remuneracdo das
contas vinculadas do FGTS, para abatimento em prestacbes
subsequentes, ou para compatibilizar com uma nova utilizacao,
observando-se rigorosamente o percentual maximo de 80% para
abatimento em cada prestacéao.

Na utilizacdo do FGTS para pagamento de diferenca de prestacfes
decorrente de desisténcia de acéo judicial, ou por sentenga transitada em
julgado, a favor do trabalhador, a utilizacdo deve se dar em parcela Unica,
na data de vencimento da primeira prestacdo vincenda apds a referida
desisténcia.

A operacdo de utilizacdo do FGTS para pagamento de diferenca de
prestacdes decorrente de desisténcia de acao judicial, ou por sentenca
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transitada em julgado, a favor do trabalhador, deve ser procedida
distintamente da operacédo de utilizacdo para abatimento de parte do valor
das prestacdes, podendo ser processadas, as duas, Nno mesmo més.

EXECU(;AQ DA DIVIDAPOR FALTA DE PAGAMENTO DAS
PRESTACOES

A utilizacéo efetiva da parcela do FGTS na prestagédo € considerada na
data do seu vencimento, mesmo que apos a inclusdo da operagcao ocorra
0 atraso no pagamento pelo trabalhador.

No caso de atraso, os acréscimos adicionais incidem sobre o valor do
encargo mensal, ja deduzida a parcela paga com o FGTS.

Havendo execucdo da divida por falta de pagamento das prestacdes, 0s
valores do FGTS liberados ao Agente Financeiro/Administradora de
Consodrcios e ainda néo utilizados devem retornar a conta vinculada do
trabalhador, por meio de OR RCCFGTS 541/07, devidamente atualizados.

NOVA UTILIZACAO PELO MESMO TRABALHADOR

O trabalhador que tenha utilizado os recursos do FGTS para pagamento de
parte do valor das prestacbes sO pode efetuar nova utilizacdo para o
mesmo fim apos o término da operagdo anterior.

Caso haja saldo excedente de parcelas junto ao Agente Financeiro, este
deve compatibilizar o saldo excedente, com o valor da nova utilizagado ou
utilizar o referido valor em prestagdes subsequentes observando, sempre,
o0 percentual maximo permitido para abatimento em cada prestacgéo.

OPERACIONALIZACAO — MODALIDADE 92 AMBITO 8 E9

CREDITO E LIBERACAO

As operacdes de pagamento de parte do valor da prestacdo de
financiamento concedido regularmente no SFH ou autofinanciamento no
SCONS sdo processadas e ressarcidas diariamente ao Agente
Financeiro/Administradora de Consorcios, que envia ao Agente Operador
do FGTS o arquivo eletrénico, por meio do SIUMP — Sistema de Utilizacao
do FGTS em Moradia Prépria, preenchido conforme instruces/leiaute
constantes no Caderno do Agente Financeiro, disponivel no sitio da CAIXA.

RESSARCIMENTO E REMUNERA(;AO DEVALORES

Nos casos de pagamento de diferencas de prestacbes provenientes de
desisténcia de acado judicial, ou de implantacdo de sentenca judicial
transitada em julgado, o valor a ser utilizado € ressarcido em parcela Unica,
devendo, para tanto, ser indicado pelo Agente Financeiro.

O ressarcimento do valor a ser utilizado para pagamento de parte do valor das
prestacdes € efetuado em parcela Unica ao Agente Financeiro, sendo que o
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somatorio das prestacdes vencidas, até o limite de 03, ou, no periodo
compreendido entre a publicagdo desta Regulamentacdo 29/12/2017 a
31/12/2018, limitadas as 12, e das prestacdes vincendas ndo deve exceder a
12 prestacbes, ou a quantidade de prestagfes remanescentes do contrato,
caso esse seja inferior a 12 meses.

O valor utilizado € atualizado pelo Agente Operador do FGTS pela variacao
da UPFGTS, da data da operacéo até a data do ressarcimento.

Os Agentes Financeiros manterdo controle individual dos recursos
liberados, responsabilizando-se pela integralizacéo dos valores em parcelas
proporcionais a cada prestacao e pela remuneracao desses valores, a partir
da data em que o ressarcimento se tornou devido, até sua utilizagéo total,
pelo indice adotado para rendimento das contas de poupanca, devendo
estar limitados, no minimo, a remuneracdo das contas vinculadas do
FGTS.

E de responsabilidade do Agente Financeiro a remuneracdo do valor
liberado, a partir da data em que o ressarcimento se tornou devido até a
data da préxima prestacdo vincenda, pelo indice de rendimento aplicado
para as contas de poupanca (pro-rata dias Uteis) na data em que o
ressarcimento se tornou devido, devendo estar limitada, no minimo, a
remuneracao das contas vinculadas do FGTS

As remunerac¢des mensais posteriores deverao ser promovidas na data de
vencimento da prestacdo do financiamento/autofinanciamento, utilizando o
indice de rendimento aplicado para a poupanca com aniversario naquela
data, devendo estar limitadas, no minimo, a remuneracdo das contas
vinculadas do FGTS.

O encargo mensal base para o célculo do montante de FGTS a ser
utilizado é aquele vigente na data da operacéao.

Compete ao Agente Financeiro/Administradora de Consorcios enviar aos
trabalhadores, a cada trimestre civil, extrato das movimentacdes e
atualizagOes dos valores repassados.

O referido extrato devera conter o saldo anterior, o valor dos débitos
efetivados, o valor dos rendimentos e o saldo atual.

Caso o Agente Financeiro tenha débitos vencidos com a CAIXA, relativos a
contratos da area habitacional ou de saneamento/desenvolvimento urbano,
os valores ressarcidos devem ser utilizados para pagamento desses
débitos, através de encontro de contas, devendo o excedente, se houver,
ser creditado diretamente ao Agente Financeiro.

N&ao havendo débitos vencidos, os valores ressarcidos devem ser creditados
diretamente ao Agente Financeiro.
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No caso de solicitacdo de liquidacdo de saldo devedor de contratos
caucionados a CAIXA durante o periodo de vigéncia da utilizacdo do FGTS
para pagamento de parte do valor das prestacdes, o valor remanescente
da utilizacdo devera retornar ao FGTS por meio de OR RCCFGTS 541/07.

ApOs o retorno, esses valores poderdo ser utilizados para a liquidacéao
solicitada, mediante o envio do registro de operagao correspondente.

No caso de solicitagdo de liquidagédo de saldo devedor de contratos nao
caucionados, o valor remanescente da utilizagdo poderd ser utilizado para
complementacdo da liquidacdo, sem a necessidade de retorno prévio a
conta vinculada, salvo manifestacdo expressa do trabalhador, objetivando a
devolucéo desses valores a conta vinculada.

Aplicam-se as disposi¢cées do subitem anterior no caso de liquidacdo de
divida decorrente da alienagdo do imével financiado, figurando o Agente
Financeiro originador do crédito como Interveniente Quitante.

CANCELAMENTO

O cancelamento total ou parcial de operacdo de pagamento de parte do
valor de prestacdo pode ocorrer antes ou apos o0 ressarcimento, devido a
erro no preenchimento do documento/arquivo, por alguma ocorréncia
durante a utilizacdo, por erro no momento da efetivagdo do débito ou
devido a portabilidade do crédito, ou, ainda, por iniciativa do Agente
Operador do FGTS, em decorréncia de irregularidade apurada na analise
do respectivo processo.

Se o0 cancelamento ocorrer antes do ressarcimento, por iniciativa do
Agente Financeiro, deve ser encaminhado ao Agente Operador do FGTS
expediente solicitando o cancelamento, contendo o motivo, o valor a ser
devolvido a cada conta vinculada, dados da conta vinculada (Cod
Estab./Cod.Empreg.), dados do trabalhador (nome e PIS), o nUmero da
operacao.

As operagbes da modalidade 92, ambitos 8 e 9, enviadas para
processamento via arquivo eletrénico, podem ser canceladas pelo proprio
Agente Financeiro, por meio do Registro 60 do SIUMP, até um dia apds o
envio do arquivo SIUMP de solicitacdo de saque.

O Agente Financeiro recebe a OR para quitacdo em agéncia da CAIXA ou
via SPB, mensagem STR0007, Cédigo ldentificador da Transferéncia - CIT
1046103.

O Agente Financeiro que optar em movimentar valores em conta reserva
bancaria, efetua a transferéncia via SPB, mensagem STR0004, Cadigo
Identificador da Transferéncia - CIT 1046103.

OR CANCELAMENTO
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Para as utilizacbes com data de operacao posterior a 31/12/2007, ou que
tiveram parcelas antecipadas pelo Agente Operador do FGTS apdés a vigéncia
da RCCFGTS 541/07, se o cancelamento, total ou parcial, ocorrer apos o
ressarcimento, os valores ressarcidos e nao utilizados, incluindo o JAM pago
no ressarcimento, se houver, devem retornar ao FGTS acrescidos de
remuneracdo calculada pelos indices adotados para rendimento das contas
de poupanca, devendo estar limitados, no minimo, a remuneracdo das
contas vinculadas do FGTS, a partir do dia em que o ressarcimento se
tornou devido, até a data da efetiva quitagdo da OR, deduzidos os valores
efetivamente utilizados até a data da ocorréncia.

Os valores devem retornar ao FGTS por meio de OR RCCFGTS 541/07,
Cancelamento Total ou Cancelamento Parcial (Anexo IV e V), a ser emitida,
guitada e entregue na CERET.

A OR deve indicar o numero da operagdo a ser cancelada, o PIS do
trabalhador, a base e o numero das respectivas contas vinculadas que
compdéem a operacdo (Cod Estab./Cod.Empreg.), o motivo do
cancelamento descrito no item 32.5.1 assim como o valor total a ser
devolvido, discriminado para cada conta da operacgao.

Na hipotese de cancelamento total, além do valor total a ser devolvido, o
Agente Financeiro deve discriminar o valor total original debitado na conta
vinculada, o JAM pago na data do ressarcimento, se houver, e os valores
referentes a AM/Juros calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a
Resolucao 541/2007.

OCORRENCIAS

Situacdes que podem ocasionar o0 cancelamento da operagdo ja
ressarcida:

a) liguidacdo antecipada do financiamento/autofinanciamento por
manifestacéo expressa pelo trabalhador;

b)  execucgdo da divida, por parte do Agente Financeiro;

c) falecimento ou invalidez permanente do trabalhador que esteja
utilizando o FGTS no abatimento de prestacbes, cujo contrato de
financiamento/autofinanciamento seja liquidado em funcéo do sinistro;

d) sinistro de danos fisicos do imdvel reconhecido pela seguradora;

e) extincdo da divida por término do prazo de
financiamento/autofinanciamento ou quando o saldo se tornar nulo;

f) transferéncia do financiamento/autofinanciamento, adjudicacéo ou
dacéo do imével em pagamento da divida;
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g) portabilidade de financiamento habitacional;
h) outros motivos, justificados pelo Agente Financeiro.

Havendo execucdo da divida por parte do Agente Financeiro, o saldo
remanescente das parcelas do FGTS, inclusive as que tenham sido
liberadas e nao utilizadas, devem retornar a conta vinculada do
trabalhador.

Neste caso, considera-se a data de ocorréncia, para fins de devolucdo dos
valores a(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS, a data de assinatura do auto
de leildo, momento a partir do qual o devedor perde, efetivamente, a
propriedade do imdvel.

Quando, em decorréncia de falecimento ou invalidez permanente do
trabalhador, houver liquidacdo de saldo devedor pela seguradora, o saldo
das parcelas do FGTS referentes a prestacdes com data de vencimento
igual e posterior & do sinistro deve retornar a conta vinculada do
trabalhador.

Ocorrendo amortizagdo extraordinaria feita pela seguradora, a titulo de
indenizacdo por sinistro de um dos coobrigados que esteja utilizando o
FGTS, os recursos do FGTS de todos os coobrigados, referentes as
prestacdes com data de vencimento igual e posterior a do sinistro, podem
continuar sendo utilizados, salvo manifestacdo expressa em contrério por
parte do trabalhador que sofreu o sinistro e/ou seus herdeiros, conforme o
caso.

Quando, em decorréncia de sinistro no imével, o trabalhador fica
desobrigado temporariamente do pagamento das prestacdes do
financiamento/autofinanciamento, a utilizacdo deve ser cancelada e as
parcelas referentes as prestagdes com vencimento igual ou posterior a data
do sinistro restituidas a conta vinculada do trabalhador.

O trabalhador pode solicitar nova utilizacdo do FGTS, apos o término do
sinistro, quando os encargos voltarem a ser de sua responsabilidade.

Ocorrendo transferéncia do imovel, extingdo da divida por término do prazo
de financiamento/autofinanciamento ou se o saldo se tornar nulo, a
utilizacdo deve ser cancelada e as parcelas remanescentes do FGTS
devem ser restituidas a conta vinculada do trabalhador.
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ANEXO | - SOLICITACAO DE RESGATE FMP - FUNDO MUTUO DE PRIVATIZACAO

Ao
Agente Operador do FGTS,

, cadastrado no PIS sob o n.°
, portador do CPF n.° e da CTPS n.°
série _, tendo aplicado recursos do FGTS em Fundo Mdatuo de

Privatizacdo, solicito resgate da referida aplicacédo, conforme abaixo:

TIPO N.° DA ADMINIS- RESGATE
N.c CONTA DE TRADORA TO TAL PARCIAL | VALOR
VINCULADA CONTA

Declaro, para todos os fins de direito, que tal valor se destina a utilizacdo em moradia prépria, na
modalidade:

() aquisicéo de imével concluido,

() aquisicao de imével em construcao,

() amortizacao/liquidacéo de saldo devedor de financiamento do SFH,

( ) pagamento de parte do valor de prestac@es de financiamento do SFH;

e gue estou ciente de que o valor a ser creditado em minha(s) conta(s) vinculada(s) pode ser menor do
gue o ora informado, uma vez que dependerd da cotacdo das respectivas agfes no mercado, bem
como, que serdo debitados desse valor, 0s encargos previstos na legislacdo pertinente.

Declaro, ainda, estar ciente de que, a operacdo s6 se concretizard (inclusive a apuracdo do saldo
devedor do contrato, nos casos de amortizacdo/liquidacdo) apdés o efetivo retorno dos respectivos
valores a(s) conta(s) vinculada(s).

(local e data)

(assinatura do titular da(s) conta(s) vinculada(s))

Declaramos que a operacao supra referida, encontra-se em andamento nesta unidade e se enquadra
nas respectivas condicfes normativas para utilizacdo do FGTS na modalidade proposta, razdo porque
solicitamos as providéncias pertinentes.

(local e data)

(nome do Banco/Agéncia)
(assinatura do responsavel no Agente Financeiro)
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ANEXO Il - OR RCCFGTS 541/07 - Modelo de OR modalid ade 95 - Cancelamento
Total

MODALIDADE MAT RICULAINOME DOAGENTE FINANCEIRO DATA VALOR T OTAL DA OPERACAO
95

Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9.999.999,99 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove
reais e noventa e nove centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retornardo FGT S em virtude de ocorréncias durante a utilizagio na construcao.

N° Operagéo PIS/PASEP BASE ESTABELECIMENT O/COD. EMPREGADO VALOR

NOMINAL

JAM DEV

AM

JUROS

TOTAL

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR

NOMINAL

JAM DEV

AM

JUROS

TOTAL

PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENT O/COD. EMPREGADO VALOR

NOMINAL

JAM DEV

AM

JUROS

TOTAL

VALOREST OT AIS A RECOLHER

| | NOMINAL
| | JAM DEV
I .
l | JUROS
AUTENT ICAGAO MECANICA | |
1 Via — Agente Financeiro TOTAL

1 Via — Unidade Responsavel pela Quitacdo

1Via- CERET

OBS:

Ordem de Recebimento — cancelamento TOTAL

Nominal = valor total original debitado na cont  a-vinculada

JAM DEV= atualizacéo monetaria paga aoAgente Finan  ceiro na data do
ressarcimento

AM/Juros = valor calculado pelo Agente Financeirod e acordo coma Resolugéo 541
Total = somatodrio das rubricas Nominal, JAM DEVe A  m/Juros
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ANEXO Ill - OR RCCFGTS 541/07 - Modelo de OR modali dade 95 Cancelamento
Parcial

MODALIDADE MATRICULA/NOME DO AGENTE FINANCEIRO DATA VALOR

95

Receba-sedo Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$9.999.999,99 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
noventa e nove centavos), correspondentes a valores ressarcidos que retornardo FGTS em virtude de ocorréncias durante a utilizagdo na construgdo.

N2 da Operagdo PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
VALOR TOTAL A RECEBER

AUTENTICACAO MECANICA
1 Via —Agente Financeiro
1 Via —Unidade Responsavel pela Quitagdo
1 Via —CERET

OBS:
Ordem de Recebimento — cancelamento PARCIAL
Valor = saldo calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a Resolugdo 541.
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ANEXO IV - OR — Ordem de Recebimento — Cancelamento Total — modalidade 93

Modalidade valor | Matricula | Nome do agente financeiro Data Valor total da operagdo
93 /1

Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R $ 9.999.999,99 (nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos), correspondentes a valor es ressarcidos que deverdo retornar ao FGTS
em virtude de ocorréncias durante a utilizacdo para pagamento de parte do valor de prestacdes.

N° DAMP PRINCIPAL PIS/PASEP BASE | COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR Nominal
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
DAMP COOBRIGADO PIS/PASEP | BASE | COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR Nominal
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
DAMP COOBRIGADO PIS/PASEP | BASE | COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR Nominal
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
Motivo do cancelamento:
-+
VALOR Nominal
JAM DEV
AM
JUROS
TOTAL
Autenticacédo

AUTENTICACAO MECANICA
1 Via — Agente Financeiro
1Via —Unidade Responsavel pela Quitag&o
1Via —CERET
OBS:
Ordem de Recebimento — cancelamento TOTAL
Nominal =valor total originalmente debitado na conta-vinculada
Am/Juros = valor calculado pelo Agente Financeiro de acordo com a Resolugdo 541
Total = somatério das rubricas Nominal e Am/Juros
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ANEXO V - OR - Ordem de Recebimento — Cancelamento Parcial — modalidade 93

MODALIDADE MATRICULA NOME DO AGENTE FINANCEIRO Data VALOR
93 /1
Receba-se do Agente Financeiro acima identificado, a importancia de R$ 9. 999.999,99 ( nove milh8es, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove centavos), correspondentes a valores ressarcidos que deverao retornar ao FGTS
em virtude de ocorréncias durante a utilizacéo para pagamento de parte do valor de prestacoes .
N° DAMP PRINCIPAL PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/IPASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/IPASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/PASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR
DAMP COOBRIGADO PIS/IPASEP BASE COD. ESTABELECIMENTO/COD. EMPREGADO VALOR

VALOR TOT AL A RECEBER

Motivo do caosamera

Autenticacédo
AUTENTICACAO MECANICA
1 Via — Agente Financeiro
1Via — Unidade Responsével pela Quitacéo 1
Via — CERET

OBS:
Ordem de Recebimento — cancelamento PARCIAL
Valor= saldo calculado pelo Agente Financeiro de ac  ordo com a Resolugéo 541 .
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ANEXO VI - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA A OBTENCAO DE MATRICULA,
JUNTO AO AGENTE OPERADOR DO FGTS

O Agente Financeiro do SFH deve entregar os documentos relacionados a seguir em
qualquer Agéncia da CAIXA:

a) Oficio com o pedido de concessdo da matricula valida para operar junto ao
Agente Operador do FGTS;

b) Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral CNPJ da Receita Federal;

C) Autorizacdo do Banco Central do Brasil para operar no Sistema Financeiro, ou
autorizacdo do orgdo regulador e fiscalizador definido na Lei Complementar
109/2001 no caso de entidades fechadas de previdéncia complementar;

d) Ato Constitutivo (Estatuto ou Contrato Social);
e) Atade Nomeacédo dos representantes, se for ocaso;

f) CRF vigente na data do cadastramento.
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ANEXO VII - RELACAO DEDOCUMENTOS PARA A MODALIDADE

AQUISICAO/CONSTRUCAO

QUADRO | - Documentos Exigidos

Trabalhador

1.1 Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificacéo
previsto em lei

1.2 Declaracéo de Imposto de Renda Pessoa Fisica - Para comprovacéo
de nao propriedade de imdvel nas condi¢cbes impeditivas a utilizacéo
do FGTS; endereco residencial; ocupacéao laboral principal; existéncia
de financiamento habitacional; alienacédo do imével impeditivo;
percentual de propriedade de imdvel.

1.2.1 Para trabalhadores isentos de declaracdo de imposto de renda
substituir a DIRPF por declaracéo firmada pelo trabalhador.

1.3 Declaracao firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei, em que
conste:
a) Declaragao do estado civil do trabalhador e regime de casamento;
a.l) Para estado civil diferente de casado, informar se vive em unido
estavel, a data de inicio da unido e o regime de bens;
b) Declaracédo do tempo de trabalho sob o regime do FGTS superior a
3 anos;
c) Declaragéo da ocupacéao laboral principal e local onde exerce a
respectiva atividade,
d) Declaracdo Negativa de Propriedade de imdvel em condicao
impeditiva e destinacdo de imovel para moradia propria.

Vendedor
Pessoa Fisica

2 Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificagéo
previsto em lei.

Vendedor
Pessoa
Juridica

3 Cadastro nacional de Pessoa Juridica — CNPJ ou outro documento
oficial de identificagao previsto em Lei; e
CRF — Certificado de Regularidade do FGTS em dia;

Imobvel

4.1 Matricula do imével para comprovar: destinacao/finalidade do imovel;
endereco; que o imovel ndo foi objeto de utilizacdo do FGTS, em sua
aquisicdo ou construcdo, nos ultimos trés anos.

4.2 Laudo de Avaliacdo, emitido por Engenheiro/arquiteto credenciado
pelo Agente Financeiro responsavel pela operacéo: Para verificar ovalor
de mercado do imovel, a destinacao/finalidade do imovel e a
habitabilidade, ou

4.2.1 O IPTU/Inscricdo Imobiliaria ou Certiddo da Prefeitura Municipal ou
do GDF para definicdo da tarifa conforme item 8 do Capitulo | e para
comprovar endereco/existéncia fisica de imovel e destinacéo/finalidade do
imovel, nos casos de isencéo do laudo de avaliacéo.

FGTS

5 Solicitagcdo de Movimentacao da Conta Vinculada do FGTS,
devidamente assinada.
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1 Itens a serem observados:
11 Na DIRPF
111 Devera ser apresentada copia da declaracdo do Imposto de Renda

completa, vigente na data da utilizacdo dos recursos, e recibo de entrega a Receita
Federal, acompanhada da DIRPF retificadora, quando houver, nos moldes estabelecidos
pela Receita Federal, ou Declaracdo de Isencdo do Imposto de Renda, firmada pelo
trabalhador, sob as penas da lei, no caso de ser isento.

1.1.2 No caso de DIRPF Retificadora dentro do prazo regulamentar para a
entrega anual é dispensada a apresentacdo da DIRPF original.

1.1.3 Para comprovar a alienacdo do imével impeditivo, na impossibilidade de
apresentar a DIRPF, o trabalhador deve apresentar a matricula do imével impeditivo com
0 registro da alienagéo.

1.14 N&o sera aceito, em substituicdo a DIRPF o recibo de pagamento do valor
devido para regularizacao da situacéo fiscal do trabalhador perante a Receita Federal.

1.15 No caso da DIRPF indicar a propriedade de outro imovel, sem a informacao
do endereco, a verificacdo da localidade desse imével devera ser obtida por meio da
matricula do imoével.

1.1.6 No caso de trabalhador casado ou em unido estavel, deve ser apresentada
a DIRPF de ambos os cOnjuges/companheiros, para verificar a existéncia de imovel
impeditivo comum ao casal, declarado pelo conjuge/companheiro que nao ira utilizar o
FGTS.

1.1.7 Para trabalhador residente no exterior, devera ser apresentada Declaracéo
de Saida Definitiva do Pais, entregue a Receita Federal.

1.2 Na Certidao de Inteiro Teor da Matricula do imovel deve serobservada:
a) acoes reais e pessoais reipersecutorias;
b) quaisquer outros 6nus incidentes sobre o imovel,
C) intersticio de trés anos entre as aquisicdes com a utilizacdo do FGTS
para 0 mesmo imével

1.3 A assinatura das declaracfes e da Escritura podem ser realizadas por
meio de certificacao digital, nos termos da Medida Proviséria 2.200/2001.

14 DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS EM CASOS ESPECIAIS:
14.1 Procuracédo - O comprador e/ou o vendedor podem ser representados por

procurador, no pedido de movimentacao da conta vinculada do FGTS para uso na moradia
prépria, por meio de procuracdo publica,que contenha poderes especificos para este fim
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142 OUTROS DOCUMENTOS QUE PODEM COMPROVAR TIPO
E LOCALIZACAO DA OCUPACAO LABORALPRINCIPAL:

1421 Trabalhador cujo empregador seja Pessoa Juridica ou Fisica:

a) contracheque que contenha o municipio da ocupagéo principal; ou

b) contrato de trabalho que contenha o municipio da ocupacao principal; ou
c) anotacao do contrato de trabalho na CTPS; ou

d) declaracdo do empregador, em papel timbrado ou emitido com carimbo
do CNPJ da empresa e com a identificacdo funcional do responsavel pela
declaracéo, informando endereco do local de trabalho do trabalhador;

1422 Trabalhador autbnomo ou profissional liberal, explorando uma atividade
econdmica, com ou sem sdcios, com ou sem empregados, pode apresentar registro de
autonomia, obtido junto a Prefeitura do municipio ondereside.

1423 Trabalhador que venha a constituir uma empresa, com finalidade de
prestacdo de servico, o que implica fazer um contrato social, registrado em Cartério de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, pode apresentar um dos documentos abaixo:

a) Comprovante de recolhimento de ISS - Imposto Sobre Servigos, de
qualquer natureza, emitido pela Prefeitura do Municipio onde exerce
sua ocupacéo laboral principal; ou

b) Inscricdo no CCM — Cadastro de Contribuintes Mobiliarios, emitido pela
Prefeitura do Municipio onde exerce sua ocupacao laboral principal; ou

c) Contrato Social registrado no Cartorio de Registro Civil de Pessoas
Juridicas, se houver; e

14.2.4 Aos desempregados € dispensada a comprovacdo da localizacdo de
ocupacao laboral principal.

143 OUTROS DOCUMENTOS QUE PODEM COMPROVAR RESIDENCIA
ATUAL E HA PELO MENOS 01 ANO:

a) recibos de condominio ou de aluguel, acompanhados do contrato de
locacdo registrado, na data da contratacdo, em Cartério de Titulos e
Documentos, ou, na falta do registro do instrumento, o contrato deve ser
apresentado acompanhado da DIRPF do trabalhador, referente ao ultimo
exercicio fiscal, em que conste a informagdo, em campo especifico, do
pagamento de aluguel, conforme legislacao vigente; (*) ou
b) contas de agua, luz, telefone ou géas, TV por assinatura ou outra conta
de concessionaria (*), ou
c) fatura de cartdo de crédito, extratos de conta bancéaria ou de conta
vinculada do FGTS (*).
(*) documentos que apresentem consumo e que estejam em nome do trabalhador e,
no caso de comprovacao de residéncia ha pelo menos 1 ano, com vencimento no
mesmo més do ano vigente e do ano anterior, como exemplificado abaixo:
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a) Conta de luzde SET/2011 e conta de luzde SET/2012;
b) Conta de telefone de SET/2011 e conta de agua de SET/2012.

1431 E facultado ao trabalhador desempregado substituir o cumprimento as
exigéncias do subitem 14.3, pela comprovagdo de residéncia no municipio onde se
localiza o imovel a ser adquirido, independente do tempo em que |a resida, desde que
atenda as demais condi¢cOes vigentes para a utilizacdo do FGTS na aquisicédo de imovel.

1.4.3.2 O trabalhador que n&o possui imével ou financiamento ativo no SFH e que
esteja adquirindo imovel localizado em municipio diferente do municipio da ocupacao
laboral principal, ou nos municipios limitrofes e integrantes da mesma regido
metropolitana, pode comprovar residéncia por meio de declaracdo de ndo possuir imével
ou financiamento ativo no ambito do SFH em qualquer parte do territério nacional e 01
(um) comprovante de residéncia atual relativo ao mesmo municipio onde pretenda adquirir
imével com o uso do FGTS, com data atual, sem que seja necessario comprovar 1 ano de
residéncia.

1433 Nos casos de compra de imével localizado no municipio de ocupacéo
laboral, limitrofes a este ou integrantes da mesma regido metropolitana, o trabalhador
comprova o municipio atual de residéncia por meio dedeclaracao.

144 Comprovacao de destinagdo do imovel e de isencao de IPTU

1441 Para comprovacdo da destinacdo do imoOvel, em caso de omissdo na
certiddo da matricula, excepcionalmente podera ser utilizada a informacéo constante no
IPTU/Inscricdo Imobiliaria ou certiddo fornecida pelo Municipio ou Distrito Federal, se
houver, ou o laudo de avaliacdo do imovel atestando expressamente a finalidade do
imovel ou convengéo de condominio, nesta ordem.

14411 Na divergéncia de informacgdes da destinagéo do imovel entre a matricula
do imovel e o IPTU, prevalece a informacéo constante na vistoria técnica, por meio de
apresentacao do laudo de avaliacdo emitido por engenheiro/arquiteto credenciado.

1.4.4.2 Aisencédo do pagamento de IPTU, se for o caso, € comprovada por meio:
a) do ultimo IPTU emitido; ou
b) da certiddo fornecida pelo municipio ou Distrito Federal que ateste
a isencéo; ou
c) da legislacdo municipal ou distrital que regule a matéria e que
seja suficiente para atestar aisengao.

14421 Para fins deste manual, equipara-se o desconto de 100% no valor do IPTU
a isencao.

2 FORMALIZACAO DA OPERACAO

2.1 Contrato por Instrumento Particular com forca de escritura publica de

compra e venda de imoével residencial urbano ou firmado por escritura publica
devidamente registrado no CRI.
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211 No contrato por Instrumento Particular com forca de escritura publica de compra e
venda de imovel devera constar:
a)a identificacdo do comprador, inclusive seu estado civil e regime de
casamento, quando for ocaso;
b) a identificacdo do vendedor;
c) os dados relativos a alienacdo do imoével, quando for o caso;
d) valor de avaliacdo do imovel;
e) valor de FGTS utilizado para aquisicdo/construcao do imoével.

3 DOCUMENTACAO ADICIONAL PARA A MODALIDADE CONSTRUCAO

3.1 DA OBRA

a) Projeto aprovado pela Prefeitura;

b) Cronograma Fisico-Financeiro;

c) Orcamento Discriminativo, quando nao for aquisicdo na planta,
duas vias.

Cronograma Fisico Financeiro ou declaracdo do responsavel pela obra,
devidamente identificado pelo nimero do CREA, com a data prevista para
conclusao e o custo global e individualizado, quando se tratar de condominio.

3.2 DA CONSTRUTORA /INCORPORADORA - SEPESSOA

JURIDICA (AUTOFINANCIAMENTO)

a) CNPJ.

b) Se Companhia Ltda. - Contrato Social e Alteracbes, se houver,
registrados, original e copia,

c) Se Firma Individual - Documento de constituicdo de firma individual e
alteracdes, se houver, original e copia;

d) Se Sociedade Andnima - Estatuto Social e Ata de Eleicdo da ultima
Diretoria, original e copia;

e) Termo de Cesséo de Direitos, se for o caso, e declaracdo de néo
utilizagdo do FGTS nos ultimos trés anos para aquela unidade ou
fracéo ideal;

f) CREA do responsavel técnico pela obra;

g) Certiddo Simplificada da Junta comercial, quando for o caso;

h) CRF em dia — fornecido pela CAIXA.

3.3 DO CONSTRUTOR — SE PESSOAFISICA
a) Comprovacéao de registro no CREA ou CAU- original e copia;
b) Carteira de Identidade ou outro documento de identificagéo
previsto em Lei;

3.4 CONTRATO DE EMPREITADA
a) Instrumento contratual registrado no Cartério de Notas
constando, além dos dados exigidos por Lei:

b) clausula declaratoria na qual o proponente se comprometa a
apresentar a matricula do imovel contendo a averbacéo da
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construgdo, no prazo maximo de 30 dias, a contar da data da
expedicao do “Habite-se”;

c) valor total da obra,;
d) valor da avaliagéo da obra,;

e) descricdo de forma de pagamento, contendo, necessariamente, o
valor dos recursos proprios e o valor do FGTS utilizado na composicéo
dos recursos proprios do proponente.

DA COOPERATIVA HABITACIONAL (Autofinanciamento)
a) Estatuto, Regimento e Certiddo Simplificada da Junta Comercial, se
houver;
b) Certiddo de aprovacgéo do ato constitutivo e situacéo atual, expedida
pela OCB - Organizacdo das Cooperativas Brasileiras, ou de suas
afiliadas (6rgao executivo de controle das cooperativas);
c) Registro na Junta Comercial se houver;
d) Ata da assembléia de aprovacdo do empreendimento;
e) Copia do Termo de Adeséo do proponente a Cooperativa,
f) Cépia do Livro de Matricula do cooperado, adquirente doimével,
g) Termo de Cessao de Direitos se for o caso;
h) Declaracdo de néo utilizacdo do FGTS nos ultimos trés anos, para
aguela unidade ou fracao ideal, no caso de Cessao de Direitos;
i) CNPJ;
) CRF emdia.

4 CASOS EXCEPCIONAIS

4.1

411

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Vig 01/01/2019

COMPROVACAO DA ALIENACAO DE IMOVEL IMPEDITIVO A
UTILIZACAO DO FGTS

A comprovacdo da venda de imoével impeditivo a utilizacdo do FGTS deve
ser efetivada mediante apresentacdo pelo trabalhador da matricula do
imovel onde esteja registrada essa venda.

A apresentacdo de escritura publica de compra e venda sem o devido
registro na matricula do imével, somente sera aceita no caso de
comprovacdo de impedimento legal para realizacdo do registro da
alienacao do imével em cartorio.

No caso em que a propriedade do imovel impeditivo, apesar de indicada
na DIRPF, ndo estar registrada em cartério de registro de imével como
sendo do trabalhador, a alienacdo sera comprovada com a apresentacao
de instrumento publico ou particular de cessdo de direitos ou de
promessa de compra e venda, e, sendo particular, que contenha
autenticacao cartoraria ou reconhecimento de firmas, anterior a data da
aquisicao do imovel objeto da utilizacdo dos recursos do FGTS.

Em contrato de Cooperativa/Companhias Habitacionais, em que ndo ha
escritura publica da transacéo, pode ser utilizada, para comprovar a nao
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vig 01/01/2019

FLINOO GE GERAMNTLS 00 TEMP O SERVICO
propriedade de imovel, a documentacado fornecida pela Cooperativa que
demonstre que o trabalhador perdeu a condi¢cdo de proprietario de imével.

Também comprova a alienagdo de imovel impeditivo a utilizacdo do FGTS,
certiddes negativas de propriedade de imovel do municipio de residéncia, de
ocupacédo laboral principal, incluindo limitrofes e pertencentes a mesma
regido metropolitana.

COMPROVACAO DA RENUNCIA DE USUFRUTO

Matricula do imovel com registro da renuncia de usufruto, em data anterior
ou na mesma data da contratacdo da utilizacdo do FGTS.

COMPROVAGCAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR
FORCA DE SEPARACAO JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

a) “Carta de Sentenca” da Separacao Judicial, contendo a perda do direito
de residéncia; ou
b) Certiddo de casamento com averbacao de divércio; ou
c) Escritura Puablica de Divorcio realizada em Cartorio; ou
d) Escritura Publica de Inventario e Partilha, no caso de separacao
extrajudicial, devidamente homologada pelo Juizo competente, na qual
conste a perda do direito de residéncia em favor do ex-conjuge ou de
filho(s); ou
e) Formal de Partilha, em que conste a perda do direito de residéncia no
imovel por forca da divisédo de bens, quando a “Carta de Sentenca” ndo
mencionar a perda do direito de residéncia.

COMPROVACAO DA PERDA DO DIREITO DE RESIDENCIA POR
SINISTRO NO IMOVEL

a) Laudo do Corpo de Bombeiros atestando a ocorréncia do sinistro e as
condi¢cOes de uso do imovel sinistrado; ou

b) Laudo emitido pela “Defesa Civil” do municipio onde se localize o
imoével sinistrado, atestando a ocorréncia do sinistro e a consequente
inabitabilidade do imével; ou

c) Laudo emitido pela Seguradora atestando a ocorréncia e a
consequente inabitabilidade do imovel.

COMPROVACAO DA NUA-PROPRIEDADE DE IMOVEL RESIDENCIA L

a) Matricula do imével na qual conste a condicdo de nu-proprietério
por forca de doagao ou heranca.

COMPROVACAO DA PARALISACAO DE OBRA

a) Parecer/Laudo Técnico ou documento similar, assinado pelo responsavel
técnico do empreendimento, devidamente registrado no CREA/CAU, atestando a
paralisacdo da obra, a data em que houve essa paralisacdo e que ndo h4 previsdo
de retomada da construcéo; ouComprovante de faléncia da Construtora, se
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for o caso;e
b) Declaracéo do Trabalhador de que, por acdes de terceiros, 0 imovel ndo
podera ser habitado.
c) O parecer/laudo deve, obrigatoriamente, ser subscrito por
engenheiro/arquiteto credenciado por AF ou perito/engenheiro designado
pelo Poder Judiciario, para os casos em que ndo ha participacao de AF.

OBS.: O Agente Financeiro deverd solicitar demais documentos previstos em lei
para aquisi¢do/construcao de imével.

5.6 SOLICITACAO DE RESGATE FMP, quando for ocaso.

5.6.1 Declaracdo de desisténcia de utilizacdo dos valores resgatados do FMP,
guando for o caso.
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ANEXO VIII - RELACAO DE DOCUMENTOS PARA AMOF}TIZACAO ,
LIQUIDACAO E PAGAMENTO DE PARTE DA PRESTACAO

1 Os documentos relacionados neste anexo Sa0 necessarios para a analise de
conformidade da operagédo pelo Agente Operador do FGTS, entretanto se o
trabalhador ja fez uso do FGTS na aquisi¢do, amortizacdo ou pagamento de parte do
valor das prestacdes, e se eles encontram-se arquivados em dossié habitacional junto
ao Agente Financeiro, ndo ha necessidade de solicita-los novamente ao trabalhador,
apenas complementar com os documentos faltantes.

Quadro | - Documentos Exigidos

Trabalhador

11 Carteira de Identidade ou outro documento oficial de identificacao
previsto em lei

12 Declaracao de Imposto de Renda Pessoa Fisica - Para comprovacao
de ndo propriedade de imével nas condicbes impeditivas a utilizacdo do
FGTS; endereco residencial; ocupacdo laboral principal; existéncia de
financiamento habitacional; alienacdo do imdével impeditivo; percentual de
propriedade de imovel.

1.2.1 Para trabalhadores isentos de declaracéo de imposto de renda
substituir a DIRPF por declaracao, sob as penas da Lei, firmada pelo
trabalhador.

1.2.2 A comprovacgdo de residéncia do trabalhador da época em que o
imovel foi adquirido podera ser feita através do endereco que constou no
contrato de financiamento/autofinanciamento objeto da utilizagdo do
FGTS.

13 Declaracao firmada pelo trabalhador, sob as penas da Lei, em que
conste:
a) Declaracéo do tempo de trabalho sob o regime do FGTS superior a
3 anos;
b) Declaracdo com a situacao da época da aquisicdo do imovel
referente:
b1) a ocupacéo laboral principal e local onde era exercida a respectiva
atividade;
b2) a nao titularidade de imdvel e financiamento ativo no SFH.
c) Declaracao que o trabalhador € isento de apresentar IR, se for o
caso.

Imovel

1.4 Escritura Publica ou Contrato particular com forga de escritura publica
da aquisicdo do imovel.

1.5 Matricula do imével com o registro da aquisicao efetuada pelo
trabalhador.

FGTS

1.6 Solicitacdo de Movimentacéo da Conta Vinculada do FGTS,
devidamente assinada pelo trabalhador
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11 Na DIRPF
111 Deverd ser apresentada coépia da declaracdo do Imposto de Renda

completa, vigente na data da aquisicdo do imével, e recibo de entrega a Receita Federal,
acompanhada da DIRPF retificadora, quando houver, nos moldes estabelecidos pela
Receita Federal, ou Declaracdo de Isencdo do Imposto de Renda, firmada pelo
trabalhador, sob as penas da lei, no caso de ser isento, para comprovar que O
trabalhador ndo possuia imovel impeditivo na data da aquisicdo do imOvel objeto da
utilizacdo do FGTS.

1.1.2 Caso o trabalhador ndo possua a declaracédo do IR da época da aquisicao
do imovel objeto da utilizacdo do FGTS, podera ser apresentada a declaracdo do ultimo
exercicio fiscal.

1.1.3 No caso de DIRPF Retificadora dentro do prazo regulamentar para a
entrega anual é dispensada a apresentacdo da DIRPF original.

1.1.4 Para comprovar a alienacdo do imovel impeditivo, na impossibilidade de
apresentar a DIRPF, o trabalhador deve apresentar a matricula do imével impeditivo com
0 registro da alienacéo.

115 N&o sera aceito, em substituicdo a DIRPF o recibo de pagamento do valor
devido para regularizacao da situacéo fiscal do trabalhador perante a Receita Federal.

1.1.6 No caso da DIRPF indicar a propriedade de outro imovel, sem a informacao
do endereco, a verificagdo da localidade desse imdvel devera ser obtida por meio da
matricula do imovel.

1.1.7 No caso de trabalhador casado ou em unido estavel, deve ser apresentada
a DIRPF de ambos os cOnjuges/companheiros, para verificar a existéncia de imovel
impeditivo comum ao casal, declarado pelo cénjuge/companheiro que nao ira utilizar o
FGTS.

1.1.8 Para trabalhador residente no exterior, devera ser apresentada Declaracdo
de Saida Definitiva do Pais, entregue a Receita Federal.

1.2 A assinatura das declarac¢tes e da Escritura podem ser realizadas por meio
de certificacdo digital, nos termos da Medida Proviséria 2.200/2001.

1.3 Aos desempregados é dispensada a comprovacdo da localizacdo de
ocupacéao laboral principal.

1.4 Solicitagao de Resgate em FMP, se for o caso.

1.5 Declaracao de desisténcia de utilizacdo dos valores resgatados do FMP, se
for o caso.

1.6 Declaracdo Negativa de Propriedade de Imoével: Declaracdo firmada, sob

as penas da Lei, de ndo ser titular de imével em condi¢Bes impeditivas a utilizacdo do
FGTS em moradia prépria, nem titular de financiamento ativo no ambito do SFH.
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